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A. ZAGOSPODAROWNIE TERENU

A.l. Nazwa i przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie prac remontowych w wyszczegdlnionych
pomieszczeniach budynku Komendy Stotecznej Policji — Patac Mostowskich przy
ulicy Nowolipie 2 w Warszawie. Zakres i program prac remontowych z
uwzglednieniem ochrony konserwatorskiej zostat opisany szczegétowo w niniejszym
opracowaniu

A.2. Dane formalne inwestycji

Teren inwestycji jest terenem zamknietym w rozumieniu przepiséw prawa
geodezyjnego i kartograficznego.

A.3. Informacje dotyczace ochrony konserwatorskiej

Teren inwestycji podlega przepisom Ustawy z 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U Nr 162, poz. 1568 ze zm.). Budynek Komendy
Stotecznej Policji wpisany jest do rejestru zabytkdw pod nr rejestru A-448. Uzyskano
zgode wiasciwego Biura Konserwatora Zabytkéw nr W/3741/2018 na prowadzenie
prac budowlanych przy zabytku.

A4 . Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt budowlany remontu budynku zaktada wykonanie prac budowlanych bez
zmiany zagospodarowania terenu.

A5. Bilans terenu
Zarowno sposob zagospodarowania jak bilans terenu pozostajg bez zmian

A.G6. Wymagania dotyczgce decyzji o warunkach zabudowy

Zgodnie z art 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz,
U, 2107 poz 1073) w zwigzku z art 50 ust 2 pkt 1, brak obowigzku uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na
remoncie budynku.

A.7. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci:

Ustawg Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414), z
pdzniejszymi zmianami.

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr
75, poz. 690), z pdzniejszymi zmianami.

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z dnia 25 kwietnia 2012 r.
(Dz.U. 22012 r. poz. 462), z pozniejszymi zmianami.

W zwigzku z przepisami w zakresie zacieniania i przestaniania, obszar oddziatywania
projektowanego obiektu ogranicza sie do dziatki inwestycyjnej, na ktérej jest on
zlokalizowany.

W zwigzku z przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowej, obszar
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oddziatywania projektowanego obiektu ogranicza sie do dziatki inwestycyjnej, na
ktorej jest on zlokalizowany.

W zwigzku z przepisami w zakresie ochrony srodowiska, obszar oddziatywania
projektowanego obiektu ogranicza sie do dziatki inwestycyjnej, na ktorej jest on
zlokalizowany.

Whiosek: Z uwagi na powyzsze Inwestycja nie powoduje ograniczen w uzytkowaniu i

zagospodarowaniu dziatek sgsiednich w zwiazku z tym obszar oddziatywania

projektowanej inwestycji miesci sie w catos$ci na dzialce bedacej terenem inwestycji i

ogranicza sie wylacznie do tej dziatki.

Uwagi ogdline:

Teren nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego - brak oddziatywania.

Planowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow obiektu objetego projektem i ich otoczenia w zakresie zgodnym z

przepisami odrebnymi
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B. OPIS TECHNICZNY

B.1. Opis stanu istniejacego budynku i terenu

Teren inwestycji stanowi XVIII wieczny patac tzw ,Patac Mostowskich” gruntownie
przebudowany na forme p6zno klasycystyczng w XIX w. wedtug projektu Antonia
Corazziego. Odrestaurowany w XX-leciu Miedzywojennym wedtug projektu
Aleksandra Sygietynskiego, cze$ciowo zniszczony podczas Il-giej Wojny Swiatowe;
zostat odbudowany wedtug projektu Zygmunta Stepinskiego i Mieczystawa Kuzmy w
nadanej mu w XIX w. péznoklasycystycznej formie.

Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne. Obiekt posiada wejscie gtéwne i jeden
wjazd bramowy od ulicy Nowolipie.

B.2. Projektowane prace remontowe

B.2.1. Zakres prac remontowych

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie prac remontowych strefy 2 wejsciowe;
budynku Komendy Stotecznej Policji - Patacu Mostowskich (WPA). Prace remontowe
dotyczg gtbwnie pomieszczen.

Zakres obejmujacy strefe wejsciowg od strony ul. Nowolipki (Wydziat Postepowan
Administracyjnych) : BO4 komunikacji wejsciowej, BO3 poczekalni (korytarza), BO1
sali przyje¢ interesantow oraz B02 projektowanego pomieszczenia biurowego
wydzielonego z sali przyjec.

W niniejszym zakresie prac remontowych bedzie takze usuniecie drzwi obrotowych w
strefie spocznikow schodow S1 i S2 oraz wykonanie w ich miejscu drzwi
ewakuacyjnych, usuniecie istniejgcych drzwi ewakuacyjnych i zamurowanie otwordéw.
Prace remontowe nie dotycza elewacji zewnetrznych obiektu. Jedyne prace
remontowe wykraczajgce poza pomieszczenia zamkniete bedg dotyczyty dwdch
spocznikéw schoddw dostepnych od wewnetrznej strony przejazdu bramowego - S01
i SO2.

Ostatnim elementem wykraczajgcym poza remontowane wnetrza bedzie zewnetrzna
jednostka klimatyzatora umieszczona na dziedzincu wewnetrznym budynku w studni
doswietlajgcej okna kondygnacji podziemnej ponizej poziomu przylegtego terenu.

B.2.2. Opis programu planowanych prac remontowych

Prace remontowe w pomieszczeniach strefy wejsciowej 2 (WPA) budynku polegajg
na wymianie i podniesieniu standardu elementéw wykonczenia i wystroju wnetrz oraz
nadaniu im reprezentacyjnego charakteru adekwatnego do rangi siedziby znajdujgcej
sie w niej instytucji z poszanowaniem historycznego kontekstu miejsca.

Pomieszczenia strefy wejscia WPA (od str. ul. Nowolipki — B01,B02,B03,B04)
Projektuje sie wymiane wszystkich elementow wykonczenia i wystroju wnetrz.
Istniejgca posadzka z gresu zostanie zastgpiona granitem polerowanym z
zaprojektowanym elementem dekoracyjnym z powtokg antyposlizgowg. Chtodna,
jasnoszara kolorystyka wnetrza zostanie uzupetniona elementami wyposazenia (lada,
meble) w fornirze jasnego, bielonego debu. Istniejgcy sufit rastrowy w module
60x60cm wymieniony zostanie ha nowy w module 60x120cm ze zintegrowanym
oswietleniem w uktadzie paséw swietlnych. Wnetrza zostang wyposazone w
nowoczesne oswietlenie w formie prostokatnych belek przysciennych. W swietle
okien zostang zamontowane wertikale w kolorze jasnoszarym.
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Instalacje zewnetrzne C.O. prowadzone do grzejnikdw zostang umieszczone w
Scianach, grzejniki obudowane azurowymi elementami z siatki stalowe;.

Istniejgce instalacje elektryczne i teletechniczne zostang umieszczone w korytkach
podtynkowych aby umozliwi¢ ich ewentualng wymiane.

Z obecnego pomieszczenia sali przyjec¢ interesantow B01 zostanie wydzielone
pomieszczenie biurowe z dostepem od strony korytarza zamknietej dla interesantéw.
Dodatkowo w poczekalni zostanie rozebrany fragment sciany dziatowej.

Strefa spocznikéw schodéw zewnetrznych (S01,502), brama:

Istniejgce oktadziny spocznikéw i trepdw schodow wykonane w réznych okresach z
lastriko, gresu, badz z granitu zostang poddane renowacji. Stopnie i spoczniki
schodow zewnetrznych posiadajg walory zabytkowe. Wt6rne oktadziny na stopniach i
spocznikach zostang usuniete, a historyczne posadzki wykonane z lastryko zostang
odtworzone. Odtworzone fragmenty bedg charkteryzowaty sie tym samym
uziarnieniem i kolorystykg co oryginalne oktadziny. Dodatkowo istniejgce przy
spocznikach S01 i SO2 drzwi obrotowe (nie majgce waloréw historycznych), nie
spetniajgce obecnie swojej funkcji zostang zastgpione drzwiami dwuskrzydtowymi
ewakuacyjnymi. Znajdujgce sie obok drzwi ewakuacyjne o mniejszej szerokosci,
zostang zlikwidowane.

B.2.3. Rodzaj prac budowlano-wykornczeniowych i materiaty

Prace rozbiérkowe i demontazowe:

- rozbidrka/skucie istniejgcych oktadzin Scian w pomieszczeniach.

- demontaz istniejgcych sufitow podwieszanych (systemowych)

- demontaz istniejgcego wyposazenia i umeblowania (lady, o$wietlenia, umeblowania.
- demontaz parapetow

- demontaz drzwi wewnetrznych

- demontaz 2 szt. drzwi obrotowych oraz 2 szt drzwi ewakuacyjnych znajdujgcych sie
przy spocznikach S01 i S02

- wykucie dwoéch otworéw drzwiowych do pomieszczenia Sali przyje¢ i pomieszczenia
biurowego od strony korytarza w strefie zamkniete;j.

- demontaz fragmentéw Scian dzialowych w poczekalni i pomieszczeniu przyje¢
interesantow oraz $cianek przy drzwiach obrotowych

- skucie/rozbidrka istniejgcej wtérnej oktadziny stopni i spocznikow schodéw
zewnetrznych (gres/ptyty granitowe) — pozostawienie historycznego lastryko

- skucie/rozbidrka istniejgcych posadzek

- wykucie istniejgcych instalacji elektrycznych i telekomunikacyjnych w
pomieszczeniach

Prace budowlano-remontowe, wykonczeniowe i wyposazenie

- prace budowlano-montazowe przy likwidacji otworéw wyjsciowych przy istniejgcych
drzwiach obrotowych

- prace budowlano-montazowe przy osadzeniu nowych drzwi ewakuacyjnych w
dotychczasowych otworach po drzwiach obrotowych

- prace budowlano-montazowe przy wykonaniu odtworzenia historycznej oktadziny z
lastryko schodéw zewnetrznych na stopniach i spocznikach S01 i S02.

- wykonanie remontu istniejgcych instalacji (wg projektow instalacyjnych)

- montaz (wymiana) sufitdw podwieszanych systemowych Armstrong lub Hera, modut
60x120m, kolor biaty.

- montaz oswietlenia sufitowego zintegrowanego (wg proj instalaciji)

- malowanie $cian — w kolorze jasnoszarym (KOL1-STO16286).
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- montaz na podtodze — ptyt granitowych szarych (K2) z dekorem jasnym (K1)

- montaz parapetow — jasny granit (K1) lub konglomerat biaty

- montaz Slusarki i stolarki drzwiowej

- montaz lady w sali przyje¢ (WPA), umeblowania i wyposazenia. kolor wykonczen
drewnianych mebli (fornir) — dgb bielony, blaty — szkto ciemne, piaskowane

- montaz oswietlenia

- montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej

- montaz stanowiska zatadowania i roztadowania broni

B.2.4. Prace instalacyjne i teletechniczne

Przedmiotem remontu instalacji elektrycznej i teletechnicznej bedzie jej wymiana i
wykonanie nowej instalacji w istniejgcych lokalizacjach jako podtynkowej w korytkach
lub z wykorzystaniem rurek instalacyjnych.

W tym celu nalezy:

- Wykonac¢ nowe trasy — rurki sztywne min 22mm prowadzi¢ pod tynkiem. W
przypadku wiecej niz 2 zataman i/lub odlegtosci powyzej 10m stosowac puszki
podtynkowe. Okablowanie powinno by¢ wymienialne bez koniecznosci uszkadzania
Scian, na dowolnym etapie funkcjonowania budynku.

- W rurkach utozyc¢ istniejgce okablowanie

- Zainstalowac puszki rozgatezne i okablowanie z tablic rozdzielczych potgczy¢ z
instalacjg odbiorcza.

W zakres robot elektrycznych i teletechnicznych wchodzi¢ bedzie réwniez:
- montaz systemu kolejkowego w pomieszczeniu poczekalni WPA.
- wymiana kamer CCTV

- montaz nowej instalacji oswietleniowej i gniazd wtykowych, dostosowanej do
projektowanej aranzacji pomieszczen.

Uwagi:

- Okablowanie wykonywac/przektada¢ w uzgodnieniu/pod nadzorem Inwestora.
Wszelkie uzgodnienia w tym zakresie pozostajg w gestii Wykonawcy instalacji.
- Instalacje wykona¢ zgodnie z rysunkami

Instalacje odbiorczg nalezy wykonac¢ w systemie TN-S z oddzielnie prowadzonymi
przewodami ochronnym i neutralnym. Nie dopuszcza sie tgczenia tych przewodow w
zadnym punkcie instalacji odbiorczej poza rozdzielnicg gtéwna.

Ochrona przeciwporazeniowa zostanie zrealizowana poprzez:
Ochrona podstawowa: izolacja podstawowa czesci czynnych oraz obudowy
ochronne

Ochrona dodatkowa: urzgdzenia w ll-giej klasie ochronnosci, samoczynne szybkie
wytgczenie zasilania

Ochrona uzupetniajgca ochrone podstawowag: wytgczniki réznicowoprgdowe o
Znamionowym roznicowym pradzie zadziatania <30mA, potgczenia wyréwnawcze
gtébwne i miejscowe

Prawidtowe dziatanie ochrony przeciwporazeniowej nalezy potwierdzi¢ pomiarami
przed oddaniem instalacji do uzytkowania.
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B.2.5. Praceinstalacyjne sanitarne

- montaz instalacji klimatyzacji w pomieszczeniach przyje¢ interesantow WPA (od
strony ul Nowolipki. Jednostka zewnetrzna klimatyzatora zamontowana zostanie w
studzience doswietlajgcej kondygnacje piwniczna.

- wymiana lub adaptacja istniejgcych grzejnikdw
B.2.6 . Charakterystyka energetyczna

Nie dotyczy
B.3. Uwagi koncowe

Wszystkie uzyte materiaty i rozwigzania techniczne muszg posiadaé aprobate techniczng

Instytutu Techniki Budowlanej, a wszystkie materiaty wykonczeniowe muszg mie¢ pozytywng
ocene Panstwowego Zaktadu Higieny.

Dopuszcza sie stosowanie zamiennych rozwigzan materialowych, o co najmniej
rownorzednych (lub lepszych) parametrach, jak wskazane w projekcie.
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C. INFORMACJA BIOZ

Projekt budowlany zespotu budynkdéw mieszkalno ustugowych (z nieucigzliwymi ustugami o
charakterze bytowym) w zabudowie blizniaczej i szeregowej, wewnetrznym uktadem drogowym
niezbedng infrastrukturg techniczng do obstugi inwestycji i podigczeniem do sieci miejskich na
dziatce przy ul. Piwoniowej w Warszawie.

DZ NR EW. 44/3 z obrebu 4-17-01.

INWESTOR

Andrzej Amanowicz
Ul. Bolestawicka 21, 03-352 Warszawa

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

MAREK SZANIAWSKI ARCHITEKCI
ul. Ludna 10 m. 13, 00-414 Warszawa
MATENKO ARCHITEKCI

ul. Bobrowiecka 1, 00-728 Warszawa

PROJEKTANCI

Zakres
opracowania Imig i Nazwisko Nr uprawnien i specjalno$ci Data i Podpis
Architektura mgr inz. arch. Artur MA/016/05
projektant Adam Matenko W specjalnosci architektonicznej bez

ograniczen
Architektura mgr inz. arch. Michat | MA/008/06
sprawdzajgcy Pierzchalski W specjalnosci architektonicznej bez

ograniczen
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Al. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizaciji

poszczegoélnych etapéw

Geodezyjne wytyczenie budynku
Wykonanie wykopow pod stopy fundamentowe

Prace budowano- montazowe

A.2. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogq stwarzaé
zagrozenie bezpieczehstwa i zdrowia ludzi

Prace budowlane przy wykonywanej budowie

Prace na wysokosci (powyzej 1,5m)

A.3. Wskazania dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji
robot budowlanych, okreslajagce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich

wystepowania

Roboty budowlane w budowanym budynku
Prace budowlane na wysokosci (rusztowania) - mozliwos¢ upadku

Zagrozenia zwigzane z pracami budowlanymi; niezbedne
odpowiednie zabezpieczenia budowy przed dostepem oséb
postronnych i odpowiednie oznakowanie

A4, Wskazania sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych

Przed przystgpieniem do robot pracownikéw nalezy zapoznac z
opracowanym przez kierownika budowy planem bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia

Kazdy pracownik winien zosta¢ odpowiednio przeszkolony i
posiada¢ odpowiednie uprawnienia do prac, ktére ma wykonywac

Przeprowadzenie szkolen i instruktazy potwierdzi¢ pisemnie
wskazujgc ich zakres, rodzaj, date oraz wykaz osob
uczestniczgcych

A5. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonania robot budowlanych w strefach szczegoinego
zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawna
komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen

Przy wykonywaniu prac stosowac¢ standardowe, dostosowane do
rodzaju prac, srodki ochrony zdrowia

Przed rozpoczeciem budowy opracowac plan budowy i opisaé
sposoby ewakuacji na wypadek zagrozen

Zwrocic¢ szczegolng uwage na uniemozliwienie kontaktu oséb
postronnych z placem budowy (w czasie prac i podczas przerw w
ich prowadzeniu)

Wszystkie prace prowadza¢ pod nadzorem osob posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje

A.6. Wytyczne do wykonywania robot budowlanych

Warszawa, 12 luty 2019

Teren, na ktérym odbywa sie budowa - ogrodzic¢ i oznakowac
tablicami
ostrzegawczymi przed rozpoczeciem robét budowlanych

Zapozna¢ pracownikow z programem budowy i poinstruowac o
bezpiecznym sposobie jej wykonania

Zabrania sie:
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- Prowadzenia robot, jezeli zachodzi mozliwos¢ przewrdcenia czesci konstrukcji
obiektu przez wiatr i gdy predkos¢ wiatru przekracza 10m/sek.

— Przy wykonywaniu robot budowlanych sposobami
zmechanizowanymi, wszystkie nie zwigzane z procesem
technologicznym osoby i maszyny nalezy usung¢ poza strefe
niebezpieczna.

A.7. Ogélne wytyczne bhp
— Wiasciwie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bhp zabezpieczy¢
miejsca niebezpieczne (barierki na rusztowaniach i miejscach, z
ktorych istnieje ryzyko upadku).

— Zapewni¢ wiasciwg organizacje placu budowy zapewniajgca
bezpieczenstwo i sprawng komunikacje umozliwiajgcg szybkg
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

— Umieszczenie na tablicy budowy telefonow alarmowych strazy
pozarnej, pogotowia ratunkowego i policji.

— Pracownicy zatrudnieni przy realizacji zadania winni posiadaé
aktualne zaswiadczenia o przeciwwskazaniach zdrowotnych
(badania wstepne i okresowe) oraz zaswiadczenia odbytego
szkolenia BHP dla danej grupy pracownikéw.

A.8. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

— Obszar oddzialywania obiektu ogranicza sie do terenu
prowadzenia robot budowlanych na przedmiotowej dziafce.

D. INFORMACJA UZUPELNIAJACA - gdziekolwiek w projekcie wystepuje informacja
0 pomieszczeniach hollu, recepcji, badz pomieszczenia strefy wejsciowej A, nalezy
pamietac, ze nie obejmujg one przedmiotu zamoéwienia.
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