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1. Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiot zaméwienia obejmuje wykonanie Rewitalizacja terenu w obiekcie KRP Warszawa Il
przy ul. Wita Stwosza 31 - opracowanie dokumentacji projektowej (dot. zagospodarowania
terenu).
Zakres opracowania winien obejmowac:
e Projekt zagospodarowania terenu w tym :

- wykonanie nowego ogrodzenia dziaftki (rozbiérke istniejgcego ogrodzenia),

- rozbiérke budynku garazowego oraz wiaty $mietnikowej,

- budowe nowej wiaty na pojazdy stuzbowe w miejscu obecnego budynku garazowego oraz wiaty
$mietnikowej (min. 8 stanowisk, w tym 4 stanowiska zabudowane — zamykane brama,

- rozbiérka nawierzchni utwardzonych,

- wykonanie nowych nawierzchni utwardzonych, tj. drogi wewnetrzne, place, zatoki postojowe,
chodniki, opaski przy budynku (itp.),

- przebudowa kanalizacji deszczowej (odwodnienie terenu),

- o$wietlenie terenu zewnetrznego,

- rozbidrka starego i wykonanie nowego zadaszenia przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- projekt zieleni (inwentaryzacja zieleni, drzewa /samosiejki/, krzewy — do wycigcia, trawniki itp.
Podstawowe znaczenie dla kalkulacji ceny ofertowej ma opis przedmiotu zamowienia.

1.1 Charakterystyka ogélna obiektu

o Stan prawny - Skarb Paristwa trwaty zarzad KSP.

e Dziatka nrewid. 59 obreb 10405, jest zabudowana budynkiem biurowym, garazowym, catos¢
dziatki jest ogrodzona, poro$nieta drzewami. Na terenie dziatki wystepujg nawierzchnie
utwardzone, dziatka posiada zjazd na ul. Wita Stwosza. Na dziatkach sgsiadujgcych wystepuje
zabudowa jednorodzinna, szeregowa.

e Na terenie dziatki — obiektu wystepuje instalacja wod — kan, kan. deszczowa, gazowa,
telekomunikacyjna tgcznie z przytaczami (patrz rys. nr 2 — wydruk z mapy m. st. Warszawa).

e Teren — dziatka opracowania objety jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego — oznaczony E 87 U-HA (patrz rys. nr 3 — wydruk z mapy m. st. Warszawa —
Plany zagospodarowania) - UCHWALANR LVI/1705/2009 RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Stuzewca Wschodniego.

Parametry dziatki — obiektu (patrz rys. nr1 - Inwentaryzacja terenu...)

*  pow. dziatki - 2 608 m2
*  pow. zabudowy - budynek biurowy - ca 450 m?
* pow. zabudowy - budynek garazowy - ca 150 m2
*  pow. teren zielony - cal119m2
*  pow. teren utwardzony - ca 890 m?
*  dtugos¢ ogrodzenia - ca 210mb



1.2. Opis poszczegdélnych elementéw, obiektéw objetych opracowaniem

e ogrodzenia dziatki: od ul. Wita Stwosza — przesta ze stali ksztattowej oraz pretéw stalowych,
stupki stalowe, na cokole betonowym, furtka, brama przesuwna z elementéw stalowych.
Pozostate ogrodzenie (od poétnocy, zachodu i potudnia dziatki) — z przeset stalowych
wypetnionych siatkg stalowg, stupki stalowe, cokét z cegty i betonu. Lokalnie, na krétkich
odcinkach ogrodzenie z cegly — parkan. Ogdlnie stan techniczny ogrodzenia jest
niedostateczny.

e Nawierzchnie utwardzone: drogi wewnetrzne, place, zatoki postojowe — o nawierzchni
asfaltowej na podbudowie betonowej chodniki i opaski przy budynku - z ptyt betonowych
chodnikowych na podsypce piaskowej. Stan techniczny nawierzchni ogdinie niedostateczny;
brak odpowiednich spadkéw, liczne pekniecia i $lady wielu reperacji, ubytki nawierzchni,

e kanalizacja deszczowa (odwodnienie terenu) cze$ciowo niedrozna, mozliwe lokalne
uszkodzenia rur, dwa piony — rury spustowe z budynku biurowego nie sg podtgczone do kan.
deszczowej,

e oswietlenie terenu zewnetrznego — bardzo ograniczone (po jednej oprawie osSwietleniowej
nad wejsciem gtéwnym do budynku i od podwdrza, jedna oprawa typ. LED przy garazu),
teren praktycznie jest nie oSwietlony.

e Zadaszenie przy gtéwnym wejsciu do budynku — konstrukcja stalowa, przykrycie ptytami
z poliweglanu, architektonicznie nie koresponduje z budynkiem, prég - stopienn przed
wejsciem, brak podjazdu — pochylni dla oséb niepetnosprawnych.

e Garaz - 8 stanowisk (2,70 x 6,00m) konstrukcja murowa, stropodach z ptyt zelbetowych
korytkowych, pokrycie — papa asfaltowa, wrota stalowe, posadzka betonowa, instalacja
elektryczna. Wiata $mietnikowa (przylega do szczytu garazu) $ciany murowane z cegty
wapienno-piaskowej, przykrycie z ptyt falistych na konstrukcji salowej, posadzka betonowa.
Stan techniczny budynku garazowego oraz wiaty $mietnikowej — niedostateczny.

e Zielen — dziatka porosnieta jest kilkunastoma drzewami w tym licznymi samosiejkami,
krzewami oraz winng latoro$lg i bluszczem, ktére wijg sie po ogrodzeniu (szczegdlnie od
strony zachodniej). Duzo drzew ro$nie tuz przy granicy dziatki od strony sgsiadujgcych dziatek
i ulicy. Czes¢ z tych drzew opiera sie o ogrodzenie powodujgc m. in. uszkodzenia przeset i
cokotu. Trawniki praktycznie nie wystepujg. Ogélnie zieleh nie jest pielegnowana — wymaga
licznych przycinek a cze$¢ drzew kwalifikuje sie do wyciecia (wg wstepnej oceny).

1.3. Wymagania w zakresie przedmiotu zaméwienia — ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

o Prace projektowe nalezy wykona¢ w zakresie niezbednym do realizacji
przedmiotowego zadania. Dokumentacja projektowa wraz z niezbednymi uzgodnieniami
branzowymi winna by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz spetniaé
obowigzujgce przepisy Prawa budowlanego, przepisy techniczno-budowlane, przepisy
powigzane i normy.

o ZAMOWIENIE OBEJMUJE: Wykonanie kompletnej dokumentacji dotyczacej Projektu
zagospodarowania terenu z zewnetrzng infrastrukturg w tym projektu budowy wiaty
garazowej wraz z wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami i opiniami;

e W ramach dokumentacji Wykonawca zapewni przeprowadzenie wszelkich niezbednych
prac poprzedzajgcych proces projektowania, tj. m. in.:
dokonania niezbednych odkrywek :

- nawierzchni utwardzonych (drogi dojazdowe, plac manewrowy, zatoki postojowe),
- posadowienia cokotu ogrodzenia dziatki,
- inwentaryzacje/ monitoring zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej celem
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ustalenia droznosci — stanu technicznego (odwodnienie terenu ; parkingu,
placu manewrowego - terenéw utwardzonych...).

« Wykonanie inwentaryzacji zieleni ze wskazaniem drzew, krzewdw do wycinki,
pielegnacii itp..

o wykonanie koncepcji architektonicznej zagospodarowania terenu, tgcznie z koncepcjg wiaty
garazowej, wiaty $mietnikowej i jej uprzednie uzgodnienie z Zamawiajacym przed
przystgpieniem do prac projektowych;

o wykonanie wielobranzowego projektu wykonawczego i kosztorysow (kosztorys inwestorski,
przedmiary, ZZK);

« opracowanie specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych;

o wykonanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

e W ramach przedmiotu zaméwienia, zgodnie z ustawg Prawo budowlane Wykonawca
przygotuje Zamawiajgcemu niezbgdne dokumenty do wystapienia o pozwolenie na budowe.

o Podane rozwiazania architektoniczne, konstrukcyjne i instalacyjne nalezy traktowac
jako propozycje, ktére nie ograniczaja mozliwosci innych rozwiazan po uprzednim
uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego.

o Nalezy uwzgledni¢ (opis), iz prace budowlane prowadzona na podstawie przedmiotowej
dokumentacji bedg odbywac si¢ w czynnym obiekcie.

o Zastosowane w projekcie (opis) materiaty i urzadzenia muszg by¢ nowe i spetniac
wymagania przepiséw prawnych i posiada¢ stosowne atesty, aprobaty i deklaracje
zgodnosci.

o Projekty budowlane i wykonawcze nie moga zawiera¢ znakéw towarowych wyrobow
budowlanych.

o Na etapie projektowania cata dokumentacja powinna by¢ uzgodniona z wiasciwymi
wyznaczonymi inspektorami branzowymi Wydziatu Inwestycji i Remontéw KSP

o Wskazana jest wizja lokalna, a podane w opisie przedmiotu zamdwienia informacje nie
zwalniajg z koniecznoéci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i przewidzenia innych
nieopisanych w programie uwarunkowan.

1.4 Proponowane rozwiazania projektowe

o ogrodzenia dziatki: brama, furtka, przesta i stupki ze stali (prety, stal ksztattowa)
zabezpieczone antykorozyjnie na cokole betonowym, catkowita wysoko$¢ ogrodzenia
— 1,80 m, kolor przeset — grafitowy. Przewidzie¢ ogrodzenie wewnetrzne z furtkg oddzielajgce
teren — strefe wejéciowa do budynku od pozostatej dziatki (zabezpieczy¢ mozliwos¢ wejscia
os6b postronnych na dziatke).

e Nawierzchnie utwardzone: drogi wewnetrzne, place, zatoki postojowe —  z kostki
brukowej/betonowej, gr. 8cm, kolor szary, podziat stanowisk postojowych w innym kolorze.
Projektowane utwardzenie terenu w miejscu ciagéw pieszych — chodniki, opaska przy budynku
gtéwnym nalezy zaprojektowac z kostki brukowej/betonowej gr. 6 cm kolor szary/grafitowy na
odpowiedniej podbudowie zgodnie z warunkami tech. Nawierzchnie utwardzone winny mie¢
odpowiednie spadki celem odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;.

Przy projektowaniu terenéw utwardzonych uwzgledni¢ maksymalne wykorzystanie
terenu na miejsca postojowe (zatoki) na pojazdy stuzbowe.

Opaska wokoét budynku wykonana z kostki brukowej o szerokosci 50 cm ograniczone
obrzezami.

Zaprojektowa¢ remont studzienek podokiennych (przy oknach przyziemia budynku biurowego)
— zabezpieczenie przed wilgocig, zastosowac nakrywy- kratki studzienek np. typ. Vema
(ocynkowane).




kanalizacja deszczowa (odwodnienie terenu) — po inwentaryzacji/ monitoringu zewngtrznej
instalacji kanalizacji deszczowej i ustaleniu droznoéci — stanu technicznego instalacii,
zaprojektowaé odwodnienie terenu, parkingu, placu manewrowego -teren6w utwardzonych)
zaprojektowa¢ witaczenie dwoch (sprawdzi¢) pionéw rur spustowych z budynku biurowego
(co najmniej 2 piony nie sg podigczone do kan. deszczowej),

Zadaszenie przy gtébwnym wejsciu do budynku - zaprojektowa¢ rozbiorke istniejacego
zadaszenia i zaprojektowa¢ nowe zadaszenie w strefie wejscia gtownego.

Garaz i wiata $mietnikowa — do rozbiorki, zaprojektowa¢ wiate garazowa na pojazdy
stuzbowe (osobowe i furgony) na min. 8 stanowisk w tym 4 stanowiska zabudowane
i zamykane (konstrukcja stalowa/moze byé czesciowo murowana, posadzka — dopuszcza sie
z kostki brukowej/betonowej tak jak nawierzchnie utwardzone). Lokalizacja wiaty — mozliwie
najblizej granicy dziatki. Wiata $mietnikowa - typowa z zadaszeniem. Przy wiacie garazowej
lub $mietnikowej zaprojektowa¢ pomieszczenie gospodarcze, zamykane (na narzedzia, sprzet
do konserwaciji posesiji itp.). Wiaty — garaze wyposazone w instalacje elektryczna. Rozpatrzy¢
mozliwo$é poditgczenia odwodnienia dachu do kan. deszczowe;j.

Zielen — projekt zieleni; trawniki, krzewy ,drzewa itp. Wykonanie inwentaryzacji zieleni ze
wskazaniem drzew, krzewéw do wycinki, pielegnacii itp..

os$wietlenie terenu zewnetrznego - dziatki

1. Zaprojektowac oswietlenia terenu zewnetrznego wokét budynku i parkingu. Do zasilania
przewiduje sie utozy¢ linie kablowe z zabezpieczeniami i sterowaniem zatgczania
o$wietleniem (wytacznik zmierzchowy lub zegar astronomiczny oraz wytgcznikami
serwisowymi. Zastosowac¢ ocynkowane stupy parkowe o wysoko$ci 4-5mii oprawami ze
srodtami $wiatta typu LED. Natgzenie o$wietlenia powinno zostaé dobrane zgodnie z
obowigzujacg normami dla o$wietlenia zewnetrznego.

2. Zaprojektowa¢ wymiane nowe;j linii kablowej zasilajgcej w energie elektryczng: budynek
garazu-wiaty i wiaty i $mietnikowej. Wspéina rozdzielnica powinna by¢ wyposazona w
aparaty zabezpieczajgce obwody dla gniazd 230V i sity 400V oraz instalacje o$wietleniows.
Okresli¢ poziom ochrony garazu i wiaty oraz wyliczy¢ klase urzadzenia LPS zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami,

Projekty Wykonawcze powinny by¢ wykonane przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami
projektowymi w branzy instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych posiadajgcg aktualne zaéwiadczenie o przynaleznosci do wtasciwej
Izby Inzynieréw Budownictwa.

Przed sporzgdzeniem ostatecznego Projektu wykonawczego — do realizacji, Projekt
Wykonawczy musi zosta¢ zaakceptowany przez inspektora nadzoru robét elektrycznych WIR
KSP. Po zakorczeniu prac wykonaé protokoty z pomiaréw sprawdzajacych instalacje oraz
metryke nowego urzgdzenia piorunochronnego. Metryka powinna zawierac zapis, ze
,urzadzenie piorunochronne LPS nadaje si¢ do bezpiecznej eksploatacji” (dokumenty winny
by¢ wystawione przez 2 osoby: jedna posiadajgca $wiadectwo kwalifikacyjne uprawniajgce do
zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalaciji i sieci elektroenergetycznych do 1 kV na
stanowisku Eksploatacji w zakresie remontéw, montazu i kontrolno-pomiarowym, druga
posiadajgca $wiadectwo kwalifikacyjne uprawniajgce do zajmowania si¢ eksploatacjg
urzadzen, instalacji i sieci elektroenergetycznych do 1 kV na stanowisku Dozoru w zakresie
remontdw, montazu i kontrolno-pomiarowym),

Zdemontowane elementy instalacji o$wietlenia zewnetrznego o rozdzielnicy garazu
nalezy wywiez¢ na ztom, a Zamawiajgcemu dostarczyé potwierdzenie ztomowania — utylizacji.



2. Przepisy zwigzane

Wszystkie przywotane przepisy nalezy stosowaé ze zmianami w brzmieniu petnym aktualnym.
Nalezy sprawdzi¢ aktualno$¢ przepisow przywotanych w opisie przedmiotu zamowienia ze
stanem faktycznym na dzier wykonywania dokumentacji projektowe;.

Dokumentacje projektowg nalezy opracowaé w zgodzie z przepisami prawnymi i normami
zwigzanymi z projektowaniem i wykonaniem przedmiotu zaméwienia, do ktorych zaliczy¢
nalezy:

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zaméwien publicznych ( Dz.U.2015.2164 z p6zn.
zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.04.2012 roku w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. 2012.462 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 roku sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacii technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2013.1129).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004.130.1389).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- prawo budowlane (Dz. U. 2013. 1409 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2004 92.881iDz. 1. Z
2014.883 p6zn. zm).

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2016.191 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U 2013.21 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2013.1232 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji dnia 20 czerwca 2007 r. w
sprawie wykazu wyrobow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub ochronie
zdrowia i zycia oraz mienia a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobow do -
uzytkowania. (Dz. U. 2007.143.1002 z p6zn. zm).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz.U.2015.1422 z pdzn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.06.2003r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe; (Dz. U.
2003.121.1137 z pézn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. 2003.120.1126).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2015.199 z p6zn. zm.).

Wytyczne nr 3 Komendanta Gtdwnego Policji z dnia 30 lipca 2013r. w sprawie standardéw
technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujgcych w obiektach stuzbowych Policji;
Ksiega znakéw i elementow identyfikacji wizualnej komend i komisariatow Policji.

3. ZALACZNIKI GRAFICZNE - MAPY POGLADOWE

3 1.

Inwentaryzacja terenu KPP Warszawa Il przy ul. Wita Stwosza

3.2. Geoportal krajowy — mapa Plan zagospodarowania dziatek (wycinek)
3.3. Mapka pogladowa z zaznaczonymi budynkami, terenami zielonymi i infrastrukturg
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w linii ogrodzenia(do wycigcia)

Uszkodzone ogrodzenie za budynkiem garazy, drzewa — samosiejki

Fragment ogrodzenia od strony zachodniej

~



Teren dziatki od strony péinocno-wschodniej

Teren dziatki od strony pétnocno-zachodniej — ogrodzenie zarosnigte roélinno$cia, zniszczone trawniki
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Budynek garazy — zniszczona nawierzchnia, brak odpltywu
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Teren utwardzony przed budynkiem — od strony ulicy
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Zniszczone trawniki, w glebi bud. garazy

Ogrodzenie od strony potudniowej
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Wiata émietnikowa — do rozbidrki



Widok dzialki od frontu budynku — wgtebi widoczne zadaszenie nad wejsciem gltdéwnym
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Brama wjazdowa (przesuwna) na posesj¢



