PREZYDENT MIASTA
PRUSZKOWA

AB.6733.2.2013 Pruszkow dnia 19.04.2013r.

DECYZJA NR 6/L/2013
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Stosownie do przepisow art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j.Dz.U. z 2013r., poz. 267) oraz art. 4 ust. 2 pkt.1, art.50

ust.1, art. 51 ust.1 pkt.2, art.54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z 2012r,
poz.647 z pézn. zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku : Komendy Stotecznej Policji w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia polegajacego na rozbudowie Komendy Powiatowe] Policji w Pruszkowie na dziatkach nr ew. 81/1, 81/2 (0b.23) potozonych
przy ul. Kraszewskiego w Pruszkowie wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

USTALAM
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
w zwiazku z rozbudowa Komendy Powiatowej Policji w Pruszkowie na dziatkach nr ew. 81/1, 81/2 (0b.23) potozonych

przy ul. Kraszewskiego w Pruszkowie, na terenie oznaczonym literami ABCDA na zatgczniku graficznym do niniejszej
decyzii wraz z niezbedna infrastruktura techniczna.

Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
Rodzaj zabudowy - zabudowa ustugowa. '

Funkcja zabudowy - budynki administracyjno — biurowe w zabudowie $rédmiejskiej, budynki pomocnicze dla zabudowy
podstawowej, drogi, chodniki, parkingi naziemne i podziemne, zielen i infrastruktura niezbedna do
obstugi zabudowy.

Drogi przylegte do terenu inwestycji - drogi publiczne w klasie drég powiatowych i gminnych. Teren w pasie drogowym

przeznacza sig pod urzadzenie jezdni, chodnikéw, zieleni przyulicznej i pod infrastrukture niezbedng do obstugi drogi

i przylegtych dziatek budowlanych.

I. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

- linia zabudowy - wyznaczona na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do decyzji

- wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%

- wielko&é powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%

- szerokos¢ elewacji frontowej CD od strony ul. Lipowej— max. 60,0m

- wysoko$¢ gérnej krawgdzi elewagji frontowej — gzymsu —max. 16,0m

- geometria dachu ( kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych — dach ptaski

- architektura budynku powinna podkre$la¢ charakter migjsca i otoczenia;

- nakazuje sie wykonanie badan geologiczno - inzynierskich zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego tzn. do takich rozwigzan
przestrzennych, ktére tworzy¢ beda harmonijng cato§¢ oraz uwzgledniac w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne (Art.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Szczegblowe rozwigzania rozstrzygnigte zostang na etapie pozwolenia na budowg w oparciu o przepisy Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z

2003r. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.), oraz ustawy Prawo budowlane (tj. Dz.U. Nr 243 z 2010r., poz.1623 z p6ézn. zmian.).

Il. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspbiczesnej.

- inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledniaé ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art.75.1. Prawo
Ochrony Srodowiska)

- inwestycja nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dn. 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.Nr 213, poz. 1397)

- nalezy dazyé do ochrony istniejacego drzewostanu , ewentualng wycinke drzew nalezy uzgodnic z Wydziatem
Ochrony Srodowiska tut. urzgdu. Zgoda na wycinke moze by¢ uzalezniona od przeniesienia drzew lub krzewow we
wskazane miejsce albo zastgpienie drzew lub krzewow przewidzianych do usunigcia innymi drzewami lub krzewami
zgodnie z art. 83 ustawy z dn. 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t..Dz. U. z 2009r. Nr 151 poz. 1220 z pozn.
zmian.)

- w zakresie ochrony gruntéw — ze wzgledu na klasyfikacje uzytku _Bi” nie ustala sie obowigzku uzyskania decyzji
o wytgczeniu gruntu z produkcji rolnej

- teren nie jest objety ochrong konserwatorska i archeologiczna. // // /7
IIl. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji P @/
Ustala sie mozliwoéé przebudowy, rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym
. istniejacych drég publicznych w zakresie niezbgdnym do podtaczenia projektowanego obiektu.
\ 7 1. w zakresie zaopatrzenia w wode — wykorzystanie istniejacego podtgczenia na warunkach okreslonych przez zarzadce

sieci Miejskie Przedsiebiors podacis lizacji — wstepne warunki techniczne znak: DRZ -WWT/ 660/ 840 /
83502/13/730 z dn. 28.023,R0Js3y<ji i._Re tEW ) Wydziat
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. 2. w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych — wykorzystanie istniejacego podtaczenia na warunkach okreslonych
>~ przez zarzadce sieci — Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizagji - znak: DRZ -WWT/ 660/ 840 /
\ 83502/13/730 z dn. 25.02.2013r.

3. w zakresie odprowadzenia $ciekow deszczowych - ustala sig, ze wody opadowe odprowadzone bedg do istniejacej
kanalizacji deszczowej w ulicach Kraszewskiego i ul. Lipowej za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci — Wydziat Inwestycji, Remontow i Infrastruktury Technicznej Urzedu Miejskiego w Pruszkowie. - pismo znak:
WI1.702.3.1.19.2013 z dn. 15.03.2013r.

4. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng —z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez Zaktad Energetyczny W-wa Teren, Pruszkéw ul. Waryriskiego 4/6 — warunki przytgczenia nr 13/R1/01618,
13/R1/02798 z dn. 28.02.2013r.

. ..5.w zakresie zaopatrzenia w gaz - nie przewiduje sie przytaczenia obiektu do sieci gazowej

6. przebieg infrastruktury i kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca infrastruktura techniczng uzgodnic¢ z gestorami
odpowiednich mediéw i w ZUD.

7. wywoz nieczystosci statych - przez Miejski Zaktad Oczyszczania Pruszkéw ul. Bryly 4 lub inng wyspecjalizowang
jednostke.

8. w zakresie komunikacji ustala sig:

- obstuga dziatki z ulicy Lipowej
- projektowane wjazdy i ich lokalizacje oraz usytuowanie miejsc postojowych w ulicy uzgodni¢ z zarzadcg drogi.
- miejsca parkingowe wg. wskaznika 20/1000 m? powierzchni uzytkowej.
- dopuszcza sie budowe miejsc postojowych w ulicy Lipowej na dtugosci dziatek inwestycyjnych na warunkach iza
zgodg zarzadcy drogi.
- ustala sie budowe miejsc postojowych w uktadzie prostopadtym do jezdni ul. Lipowej
- nalezy przetozyé chodnik, ogrodzenie realizowa¢ w linii $ciany budynku.
IV. Wymagania dotyczace oséb trzecich :
Obejmujg w szczegolnoSci:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej
- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, gazu, srodkéw
tacznosci, doptywu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi.
- ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie.
- ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.
Whasciciel gruntu nie moze:
- wykonywaé rob6t zmieniajacych stosunki wodne, robét wptywajacych na zmiane kierunku odptywu znajdujgcej sie na
jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich.
- odprowadza¢ wod oraz $ciekow na grunty sgsiednie.
Budynek i towarzyszace urzadzenia budowlane nalezy sytuowaé od granic dziatek sasiednich w odlegtosciach
przewidzianych przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75, poz.690 z pdzn. zmian.)
- realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ istniejacego stanu zainwestowania wokot dziatki.
- w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnoéci ktéra bytaby sprzeczna z funkcjg
dopuszczong w niniejszej decyzji i ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice dziatki.

V. Inne przepisy majace zastosowanie:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r- Prawo budowlane (t.}. Dz.U. Nr 243 z 2010r., poz.1623 z pézn. zm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r., w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012r., poz .462) oraz Polskie Normy i odpowiednie
dla branzy opracowania.

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz.U.Nr 75 z 15 czerwca 2002r., poz. 690 z pdzn. zm).
. Rozporzadzenie MSWIA, z dnia 7 czerwca 2010r., w sprawie ochrony p.pozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz.U.Nr. 109 z 2010r., poz. 719.)
. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 178, z 2009r. poz.1380 z pézn.zm.).
_Ustawa o ochronie przyrody (tj. Dz.U. Nr 151 z 2009r. poz. 1220 z pdzn. zm.).
_Ustawa z dn. 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.Nr 121 z 2004r.; poz.1266 z pdzn. zm.)
. Ustawa o drogach publicznych (t.j. Dz.U.Nr 19 z 2007r.,poz. 115 z p6ézn. zm.)
9. Ustawa z dn. 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t,j. Dz.U.Nr 239 z 2005r., poz. 2019 z pézn. zm.)
10. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.)
11. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995r w sprawie rodzaju
i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie
(Dz.U. Nr 25 z 1995r., poz 133).
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VI. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji sg przedstawione na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszej
decyzji.
UZASADNIENIE
W dniu 18.02.2013r. Komenda Stoteczna Policji ztozyta whiosek o ustalenie lokalizagji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
polegajacego na rozbudowie Komendy Powiatowej Policji na dziatkach nr ew. 81/1,81/2 (0b.23) przy ul. Kraszewskiego w Pruszkowie
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
Przeprowadzona analiza stanu faktyczneao i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust.3 obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z 2012r, poz.647 ze zm.) wykazata.
Teren inwestycji potozony jest w Pruszkowie w kwartale ulic: Kraszewskiego — Lipowa — Kopernika — Hubala.
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Dziatki znajdujg sie na terenie zabudowy $rédmiejskiej. Czeéé zabudowy stanowig budynki o funkgji mieszkalno — ustugowej IV =V
kondygnacyjne z potowy XX wieku o réznym stopniu wyeksploatowania. Czg$¢ zabudowy stanowi zabudowa ustugowa o funkji
handlowej o zréznicowanych gabarytach oraz budynki administracji publicznej IV -V kondygnacyjne.

Dziatki inwestycyjne zabudowane sg obiektami administracyjno — biurowymi oraz budynkiem garazowym przeznaczonym do rozbiorki.

Dziatki nr ew. 81/1, 81/2 (0b.23) — wiasnoéé Skarb Paristwa (Powiat Pruszkowski.)

Dziatki posiadajg dostep do ul. Lipowej — drogi gminnej, Kraszewskiego — droga powiatowa. Ulica Kraszewskiego — droga powiatowa,

na podstawie umowy uzyczenia z dn. 28.11.2007r. przekazana zostata w uzytkowanie Miastu Pruszkoéw.

W ul. Kraszewskiego, ul. Lipowej znajduja sie sieci: wodociagowa, kanalizacyjna sanitarna i deszczowa, cieplna, elektroenergetyczna,
teletechniczna, gazowa.

Teren objety jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskang przy sporzgdzaniu planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa (art.61 ust.1), ktéry na podstawie art. 67ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

o0 zagospodarowaniu przestrzennym utracit moc.

Zgodnie z ww. planem dziatki potozone sa w strefie centrum

W Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszkowa uchwalonym uchwatg Nr XXV111/309/2000

Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r., teren na ktérym projektuje sie zamierzenie inwestycyjne okre$lony zostat jako

strefa programéw centrotwérczych — gtowny osrodek miasta tereny zainwestowane.

Wydziat Architektury prowadzac postgpowanie administracyjne:

- ustalit, ze zgodnie z art. 6 ust.7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. Nr 102 z 2010r., poz. 651 z pézn.zm.) planowane
przedsiewziecie inwestycyjne - rozbudowa Komendy Powiatowej Policji w rozumieniu tej ustawy jest celem publicznym.

- w drodze obwieszczenia zawiadomit o wszczeciu postgpowania.

- pismem znak:AB.6733.2.2013 z dnia 25.02.2013r. powiadomit inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci
na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego o wszczeciu postepowania administracyjnego tym samym zapewnit im
czynny udziat w toczgcym sie postgpowaniu administracyjnym (art. 10 Kpa) oraz ustalit termin do wypowiedzenia sig w sprawie
zebranych materiatéw. W toku postepowania strony nie whniosty zadnych uwag i zarzutow.

- ustalono, ze inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dn. 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U.Nr 213, poz. 1397).

- ustalono, ze teren inwestycji nie jest potozony na terenie stuzacym realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt.3 i art. 48 w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planie migjscowym ktory utracit
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1

Zgodnie z art.60 ust.1,oraz art.53 ust.4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projektowana inwestycja

uzyskata pozytywne uzgodnienia:

- Wydziatu Inwestycji, Remontéw i Infrastruktury Technicznej Urzedu Miejskiego w Pruszkowie w zakresie jako zarzadca drég gminnych
w odniesieniu do terenu przylegtego do pasa drogowego — ul. Lipowa, ul. Kraszewskiego — pismo znak: WI. 721.9.41.2013 z dnia
06.03.2013r.

Zgodnie z art. 10 k.p.a. pismem znak: AB.6733.2.2013 z dn. 03.04.2013r. zawiadomiono inwestora oraz wiascicieli | uzytkownikow

wieczystych nieruchomosci na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o uzyskanych w trakcie postgpowania

uzgodnieniach i przygotowanym projekcie decyzji.

Projektowana inwestycja realizowana jest ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania obiektu do obecnych wymogow uzytkownika.

Biorac pod uwage powyzsze fakty i uwarunkowania postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnieni oséb trzecich. Wnioskodawey, ktory nie
uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy.

Decyzja niniejsza wygasa jezeli;

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza organ ktéry jg wydat.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslic
istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie (ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2012r, poz.647 z pdzn. zm.)

Ninieisza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.  ——=~~
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