Analiza dokumentacji powykonawczej

W kontek$cie przedmiotu ekspertyzy przeanalizowano dokumentacje powykonawczg. Stwierdzone
roznice i zmiany w stosunku do projektu przebudowy [1] zamieszono ponize;.

a)

W branzy architektoniczno — konstrukcyjne;:
W odniesieniu do $cian — bez zmian,
W odniesieniu do sufitéw — bez zmian,
W odniesieniu do posadzek — zmiana materiatu, jakim wykonczono wejscie do budynku i
podjazd dla niepetnosprawnych. Zamiast projektowanego gresu antyposlizgowego wykonano
ptyty betonowe chodnikowe.
W odniesieniu do dachu:
- na dziedzincach wewnetrznych — wskazano rodzaj konstrukcji zadaszenia, jako aluminiowa,
systemowa z przeszkleniem ze szkta bezpiecznego,
- pozostate prace bez zmian,
W odniesieniu do stolarki okiennej — bez zmian,
W odniesieniu do stolarki i $lusarki drzwiowe;j:
- drzwi zewnetrzne wyjsciowe i wewnetrzne komunikacji — zmiana koloru stolarki z
niebieskiego na szary i brgzowy,
- drzwi wewnetrzne pomieszczen technicznych — bez zmian,
- drzwi wewnetrzne do pomieszczen biurowych i komplekséw sypialnych — bez zmian,
- drzwi wewnetrzne do sali odpraw — bez zmian,
Standardy wykonczen na podtogach — bez zmian,
Standardy wykonczen na $cianach — bez zmian,
Standardy wykonczen - sala multimedialna i odpraw — zmieniono projektowang wyktadzine
podtogowa na klepke drewniang.

Wymienione powyzej réznice pomiedzy dokumentacjg projektowg a powykonawczg odnoszg

sie do czesci opisowej. W czesci rysunkowej zmiany dotyczyty:

NA PARTERZE:

a)
b)

o O
-~

)
)

D

Wrysowania nowych lokalizacji obudowy pionéw i poziomoéw instalacyjnych,

Wrysowania zmian w lokalizacji i rozmiarach otworéw drzwiowych,

Wrysowania zmienionego ukfadu krzeset w sali multimedialnej

Wrysowania konstrukcji wzmocnienia dla stropu wentylatorni.

Pojawito sie nowe pomieszczenie o nazwie 15a — rozdzielnia gtéwna, powstate przez podziat
pomieszczenia serwerowni.

Zmian funkcjonalnych w pomieszczeniach nr 41, 42 i 41a. Nie wykonano projektowanego
bezposredniego wejscia z korytarz do pom. socjalnego nr 42, teraz wejscie jest przez pom.
pomocnicze nr 41a. Nie wykonano projektowanego wejécia z pom. pomocniczego nr 41a do
pom. pomocniczego 41, wejscie do tego pom. wykonano przez pom. socjalne nr 42.

NA | PIETRZE:

a)
b)
c)

Wrysowania nowych lokalizacji obudowy pionéw i poziomoéw instalacyjnych,

Wrysowania zmian w lokalizacji i rozmiarach otworéw drzwiowych,

Zmiany rozmiaréw i funkcji pomieszczen nr 110, 111 i 112, zamiast pom. technicznych i
rezyserki oraz czesci operatorni pojawity sie trzy pom. ttumaczy, dwa z nich noszg ten sam nr
-112.

NA Il PIETRZE:

a)
b)
c)

Wrysowania nowych lokalizacji obudowy pionéw i poziomoéw instalacyjnych,

Wrysowania zmian w lokalizacji i rozmiarach otworéw drzwiowych,

Przeniesienia blizej klatki schodowej $cianki p.poz. na granicy z pom. aneksu
wypoczynkowego nr 46.
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W branzy sanitarnej:

a) W odniesieniu do instalacji c.o — bez zmian,

b) W zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej — bez zmian
c) W zakresie wentylaciji i klimatyzacji — bez zmian

W czesci rysunkowej zmiany dotyczyty:

NA PARTERZE:

a) Zmiany przebiegu instalacji wentylacji mechanicznej,

b) Zmiany rozmiaréw grzejnikoéw,

c) Dodano wyrzutnie scienng w korytarzu 13a i wentylacje pozostatych korytarzy,

d) Dokumentacje rysunkowg w zakresie instalacji wodociggowej i przeciwpozarowej o przejscia
p.poz instalacji przez Sciany.

e) Uaktualniono trasy przewodoéw kanalizacyjnych.

f)Naniesiono brakujgce wpusty podtogowe w pomieszczeniach higieniczno sanitarnych.

NA | PIETRZE:
a) Zmiany rozmiaréw grzejnikéw
b) Dodano wyrzutnie $cienng w korytarzu 183 i wentylacje pozostatych korytarzy

NA Il PIETRZE:

a) Dodano wentylacje korytarzy

b) Dodano wentylacje pomieszczenia wentylatorni
c) Zmiany rozmiaréw grzejnikéw.

W branzy elektrycznej - bez zmian

W czesci rysunkowej zmiany dotyczyly:

NA PARTERZE:

a) Uzupetnienia brakujgcych wigcznikéw i opraw o$wietleniowych.
NA | PIETRZE:

a) Uzupetnienia brakujgcych gniazd w pom. ttumaczy.

b) Przeniesiono tablice TM z korytarza to pom. ttumaczy.

W branzy teletechnicznej — bez zmian

Dokumentacja powykonawcza zawiera nastepujgce protokoty sprawdzen i prob:

- protokét z okresowej kontroli — badania stanu technicznego przewodéw kominowych
wentylacyjnych z dnia 12.03.2012r. sporzadzony przez mistrza kominiarskiego Mariusza
Kibitlewskiego — wynik pozytywny,

- protokdét z przeglagdu i badania parametréw hydraulicznych wewnetrznej instalaciji
przeciwpozarowej z dnia 12.02.2012r. sporzgdzony przez konserwatora sprzetu i urzgdzen p.poz.
Grzegorza Narowskiego — wynik pozytywny,

- protokét z przeprowadzenia proby szczelnosci instalacji ciepta technologicznego podpisany
przez kierownika budowy generalnego wykonawcy - mgr inz. Przemystawa Sieberta i kierownika
robot instalacyjnych — mgr inz. Aleksandra Schellera - brak daty na protokole i wyniku préby,

- protokét z przeprowadzenia préby szczelnosci instalacji kanalizacyjnej podpisany przez
kierownika budowy generalnego wykonawcy - mgr inz. Przemystawa Sieberta i kierownika robét
instalacyjnych — mgr inz. Aleksandra Schellera - brak daty na protokole i wyniku préby,

- protokét z przeprowadzenia proby szczelnosci instalacji wodnej podpisany przez kierownika
budowy generalnego wykonawcy - mgr inz. Przemystawa Sieberta i kierownika robot
instalacyjnych — mgr inz. Aleksandra Schellera - brak daty na protokole i wyniku préby,
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- protokét z przeprowadzenia préby szczelnosci instalacji centralnego ogrzewania podpisany
przez kierownika budowy generalnego wykonawcy - mgr inz. Przemystawa Sieberta i kierownika
robét instalacyjnych — mgr inz. Aleksandra Schellera - brak daty na protokole i wyniku proby,

- sprawozdanie z badan probki wody przebadanej w dniach 10.05.2012-12.05.2012r przez mgr
inz. Anne Pawlik z Wojewddzkiej Stacji Sanitarno — epidemiologicznej w Warszawie — wynik
badania — bez zastrzezen,

- pomiary skutecznosci instalacji wentylacji mechanicznej wykonane przez mgr inz. Janusza
Kaczmarka w marcu 2012r. - wynik pomiaru — pozytywny,

- pomiary $rodowiskowe wykonane przez Zakiad Badan Srodowiskowych zakoriczone w dniu
23.05.2012r. i autoryzowane przez mgr Andrzeja Kropiwieca — wynik pomiaru pozytywny,

- protokdt z badan i pomiaréw eksploatacyjnych urzgdzen piorunochronnych wykonanych przez
Krzysztofa Gaca dnia 27.06.2012r — wynik pozytywny,

- protokoty 1-68 badania ochronnego réznicowo-pradowego, pracujacego jako przeciwpozarowy,
przeciwporazeniowy wykonane przez Krzysztofa Gaca — wyniki badan pozytywne,

- protok&t nr 1-16/2012 z dnia 15.03.2012r z pomiaru opornosci izolacji urzadzen
przeprowadzonych przez Krzysztofa Gaca — wynik pozytywny,

- badania ochrony przed porazeniem przez samoczynne wytgczanie zasilania w sieci TNS-C
wykonane w dniu 1.03.2012r przez Krzysztofa Gaca — wyniki pozytywne,

- pomiar rezystancji instalacji elektrycznej wykonany przez Tomasza Kowalaka — wynik
przeprowadzonych pomiaréw pozytywny — opracowanie niekompletne — brak schematu
instalacji w odniesieniu do ktérej uzywano ID kabli elektrycznych,

Podsumowujgc zatgczone w dokumentacji powykonawczej protokoty sprawdzen i prob stwierdza
W branzy sanitarnej:

- Brak protokotu z préb na ci$nienie instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacyjnej,
- Brak protokotu z préby na ci$nienie instalacji wewnetrznej c.o.,

- Brak protokotu z uruchomienia instalacji c.o. na goraco,

- brak dat i wynikéw pomiaru szczelnosci instalacji wod-kad i c.o. i c.t.

W branzy elektrycznej:
- niekompletny protokét z pomiaréw rezystancji instalacji elektrycznych,
- brak pomiaru natezenia $wiatta ewakuacyjnego,

Analizujgc dokumentacje projektowg i powykonawczg pod katem spetnienia zatozen Programu
Funkcjonalno Uzytkowego [P2] stwierdzono ponizsze odstepstwa:

- W PFU Inwestor oczekiwat zerwania starego pokrycia i wykonanie nowego dwuwarstwowego -
zaprojektowano pokrycie jednowarstwowe.

- W PFU Inwestor oczekiwat uzupetnienia tynkéw na kominach z malowaniem, zaprojektowano
jedynie uzupetnienie tynkéw, bez malowania,

- W PFU Inwestor oczekiwat wymiany parapetow z lastryko na nowe z konglomeratu -
zaprojektowano naprawe istniejgcych parapetéw, wymiane jedynie w sali multimedialnej i sali
narad a wykonano tylko w sali multimedialne;.

- W PFU Inwestor oczekiwat zaprojektowania i przebudowy tarasu od strony sali multimedialnej
oraz opaski wokot budynku i dojécia do drzwi wejsciowych, w opisie do projektu brak informacji
na ten temat, w dokumentacji rysunkowej pokazana na rzucie parteru opaske do wykonania z ptyt
chodnikowych 30x30cm jedynie przy sali multimedialne;.
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Whioski

Po przeanalizowaniu dokumentacji powykonawczej stwierdza sie:

a) Brak spojnosci pomigdzy czescig opisowg a rysunkowg w dokumentacji powykonawczej. W
opisach do projektow przekopiowano dokumentacje projektowg pomijajgc zmiany, jakie
faktycznie miaty miejsce.

b) Brak odpowiednio zwymiarowanych czeéci budynku utrudniajgce ocene stanu faktycznego
elementdw wbudowanych np. szerokosci spocznikéw schodowych, diugosci dojsé do
pomieszczen.

c) Zmieniono rozmiary zastosowanych grzejnikéw w budynku, zanizajgc ich moce grzewcze, co
nie zostato poparte zadnymi obliczeniami.

d) Niezgodnos¢ stanu faktycznego substancji budynku z dokumentacjg powykonawczg, np.
lokalizacja urzgdzen wentylacyjnych na dachu, odmienny materiat uzywany do wznoszenia
$cian dziatowych jako obudowa fazienek w aneksach mieszkalnych (jest gk, a zaznaczono, ze
§ciany murowane).

e) Brak czesci protokotéw sprawdzen i prob oraz niekompletno$é¢ zatgczonych.

7. Ustalenia z wizji lokalnych

Wizje lokalne i inwentaryzacje uszkodzen wykonano w miesigcu kwietniu 2014r. W trakcie
wizji ocenie makroskopowej poddano prawidtowo$¢ wykonania robét budowlanych i ich zgodno$é
z dokumentacjg projektowg i powykonawcza, przepisami budowlanymi obowigzujacymi w czasie
wykonywania przebudowy w kontekscie bezpieczenstwa uzytkowania obiektu. Raport z wizji
przedstawia ponizsza tabela:

Uwaga: Uzyta w opisie numeracja pomieszczen zgodna z dokumentacjg projektowg
powykonawczg [2] (inna niz aktualnie obowigzujgca w budynku).

Opis uszkodzen

Nr
pom./nr. Opis stwierdzonych uszkodzen i odstepstw stanu faktycznego od projektowanego
fot.
PARTER
3 -zarysowana $ciana pomiedzy przedmiotowym pomieszczeniem a korytarzem,
aneks
9 - zarysownie tynku na $cianie sgsiadujgcej z pom. nr 5,
sypialnia
10 - zarysowanie tynku na $cianie sgsiadujgcej z klatkg schodowa,
sypialnia
13 - brak wymaganej szerokosci spocznika miedzy parterem a pietrem (istniejgca 140cm,
- wymagana 150cm),
ch::)da - prze$wit pomigdzy wypetnieniem balustrady wiekszy niz dopuszczalne 12cm (jest 15-
" | 18cm),
- czesto wystepujgce zarysowanie oktadziny gk na $cianie korytarza,
13a - dzwi ewakuacyjne dwuskrzydiowe o szerokosci pojedynczego skrzydta w $wietle 65cm przy
Korytarz | wymaganej szer. szkrzydta min. 90cm, wymiana drzwi nie zostata przewidziana w projekcie

przebudowy budynku (fot. 13a.1), brak klamki w drziwach,
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- zarysowane powtoki tynkarskie n

a scianach oddzielajgcych korytarz od aneksow
sypialnych,

- uszkodzony kaseton sufitowy,

3

=
15 - Pomieszczenie nieudostepnione
Whia
17

- Zarysowana okfadzina g-k na $cianie pomiedzy przedmiotowym pomieszczeniem a pom. nr
sypialnia | 20

- drzwi z korytarza do pomieszczenia ocierajg o posadzke - konieczna regulacja drzwi
aneks

- Zarysowanie na styku $cinki i podwieszanego sufitu z ptyty g-k

- zacieki i odpryski powtok malarskich na podwieszonym suficie

19
22

29 - Zarysowania na styku $ciany g-k oddzielajgcej pom. nr 29 od 31 i Sciany zewnetrznej
sypialnia
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31 - zarysowanie tynku na $cianie zewnetrznej
sypialnia
- na etapie wykonastwa zmieniono szeroko$¢ dzwi ekakuacyjnych z sali ze 180cm na 140,
Z punktu widzenia przepiséw p.poz drzwi o catkowitej szer. 140cm z co najmniej jednym
32 Skrzydtem otwieranym na szeroko$ci 90cm sg dopuszczalne na wyjsciu ewakuacyjnym.
multim. | - uszkodzone o$wietlenie podstawowe w pomieszczeniu - nie zatgcza sie oswietlenie czesci
Sala filarow
odpraw | - nie zapewniono wymaganej w PFU [P2] 100% zaciemnienie sali przy zastgnietych roletach,
rolety pobawione prowadnic bocznych falujg wpuszczajgc $wiatto do pomieszczenia,
- przekroczona dtugo$¢ dojscia z sali multimedialnej do przedsionka klatki schodowej,
- nie zamontowano 4 opraw o$wietleniowych w pomieszczeniu (fot. 33.1),
33 - zacieki na jednej ze $cian patio, (fot. 33.1),
patio - brak wentylacji w pomieszczeniu,
- brak wymaganej klasy odpornosci pozarowej aluminiowo-szklanego przekrycia nad patio
zgodnie z §216.1 W.T,
33.1
- nie zamontowano 4 opraw os$wietleniowych w pomieszczeniu,
34 - brak wentylacji w pomieszczeniu,
patio - brak wymaganej klasy odpornosci pozarowej aluminiowo-szklanego przekrycia nad patio
zgodnie z §216.1 W.T,
39 - zarysowana $ciana gk w pomieszczeniu
Pom.
sprzat.
40 - zarysowanie oktadzin z ptytk gk w catym pomieszczeniu,
Szatnia
41 - nieudostepniono
Pom.
pomoc.
42 - zarysowanie okfadzin z ptyt gk w catym pomieszczeniu,
Pom.
socjalne
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44

- zarysowanie na styku dostawianych $cian g-k i §ciany korytarzowej

Pokéj
biurowy
45 - zarysowanie na styku dostawianych $cian g-k i §ciany korytarzowej,
Pokdj - uszkodzone zawiasy i zamek w drzwiach do pomieszczenia (drzwi nie spetniajg
biurowy | projektowanej odpornosci pozarowej EI30),
46 - niewypoziomowana posadzka,
Pokéj - uszkodzone mocowanie nawiewnika do okna,
biurowy
48 - zaciek na obudowie kanatu wentylacyjnego,
Pom. - niwypoziomowana posadzka na korytarzu utrudnia szczelne zamkniecie drzwi do
socjalne | pomieszczenia w kl. EI30 (fot. 48.1)
48.1
- brak wymaganej szerokosci spocznika miedzy parterem a pietrem (istniejgca 133cm,
wymagana 150cm),
48a - prze$wit pomiedzy wypetnieniem balustrady wiekszy niz dopuszczalne 12cm (jest 15-
18cm),
Klatka . - o . :
- zarysowana oktadzina na $cianie wydzielajgcej p.poz. klatke schodowa w klasie EI60 nie
Schod. spetnia projektowanych parametréw szczelnosci i izolacyjnosci ogniowej,
- przekroczona dtugos¢ dojscia po wyjsciu z obudowanej klatki schodowej na zewnatrz
budynku,
- zarysowanie $cian korytarza przy pom. nr 58, 59, 60 (fot. 49.2),
49 - drzwi ewakuacyjne dwuskrzydtowe o szerokosci pojedynczego skrzydta w swietle 65cm
Korytarz | przy wymaganej szer. szkrzydta min. 90cm, wymiana drzwi nie zostata przewidziana w

projekcie przebudowy budynku (fot. 49.1)
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49.1

49.2

- hiewypoziomowana posadzka w pomieszczczeniu,
49a - zarysowana sciana oddzielajgca korytarz od pom. 45,

Korytarz | drzwi ewakuacyjne dwuskrzydtowe o szerokosci pojedynczego skrzydta w swietle 65cm
przy wymaganej szer. szkrzydta min. 90cm, wymiana drzwi nie zostata przewidziana w
projekcie przebudowy budynku (fot.49a.1),
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49a.1

- brak wentylacji pomieszczenia,

50
tacznik
51 - zaciek na suficie,
Sala - zarysowanie okfadziny sufitowej przy ekranie,
odpraw
52 - zarysowane potgcznenie oktadzin sciennych i sufitowych z g-k,
Magazyn
broni
53 - zarysowanie tynku na $cianie dziatowej,
Magazyn | - zarysowanie powtok tynkarskich w rejonie nadproza drzwiowego,
broni
55 - zaciek na suficie,
Sekret.
56 - zarysowana sciana graniczaca z pom. nr 57,
Pokdj - spekania masy uszczelniajajgcej na potgczeniach oscieznicy ze $ciang,
naczeln.
57 - zarysowana $ciana graniczgca z pom. nr 56,
Pokdj - pozostawione otwory w obudowie kanatu wentylacyjnego po pracach naprawczych(fot.
biurowy | 57.1)
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571

58 - zarysowana $ciana graniczaca z pom. nr 59,
Pokoéj - niewypoziomowana posadzka na korytarzu utrudnia petne zamkniecie drzwi do
biurowy | pomieszczenia,
59 - zarysowana sciana graniczgca z pom. nr 58,
Pokdj
biurowy
60 - zaciek na suficie,
Pokoéj - zarysowana sciana przy drzwiach,
biurowy
- brak numeracji pomieszczenia w dokumentacji projektowej i powykonawczej,
WC dla | - nie wbudowano wszystkich projektowanych uchwytow utatwiajgcych korzystanie z urzgdzen
niepetn. | higieniczno sanitarnych (brak jednego uchwytu umywalkowego i jednego przy misce
ustepowej),
| PIETRO
101 - liczne zarysowowania $ciany zelbetowej oddzielajgcej korytarz od pomieszczen aneksow
Korytarz | mieszkalnych,
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102

- zarysowana $ciana zelbetowa oddzielajgca aneks od korytarza,

Aneks
104 - zarysowane okfadziny gk w narozach,
Sypialnia | - zarysowane powtoki tynkarskie na suficie,
106 - zarysowane oktadziny gk w narozach,
Sypialnia
108 - zarysowane oktadziny gk w narozach,
Sypialnia
109 - zarysowana sciana zelbetowa oddzielajgca aneks od korytarza,
Aneks
110 Pom. | -przekroczona dtugos¢ dojscia z pom. do przedsionka klatki schodowej,
ttumaczy
- W pomieszczeniu zamontowano 4 wigczniki oswietlenia sali multimedialnej przy
wymaganych 5, brak wtgcznika oswietlenia filarow, uruchomienie mozliwe jedynie z panelu
dotykowego(fot. 111.1),
11 - zaciek na suficie w pomieszczeniu,
on‘::tor - spekane okfadziny gk w pomieszczeniu,
- nie zamontowano UPS podtrzymujgcego gniazda gwarantowane,
- konstrukcja szafy dystrybucyjnej uniemozliwa bezposredni dostep do wigcznikow osprzetu
multimedialnego (fot. 111.2),
111.1
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