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DECYZJA NR 65/ R-M /2009
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, 4i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80 poz. 717), przepisu art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. -Kodeks Postepowania Administracyjnego (' t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 18, poz. 1071) i po
uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 powotanej na wstepie ustawy:

ustalam
na rzecz Komendy Stolecznej Policji
- ul. Nowolipie 2, 00-150 Warszawa
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.09.2009 .
warunki zabudowy

na terenie dziatki nr ew. 84 obr. 0016

przy ul. Jana Pawla II w Bloniu

dla inwestycji obejmujgcej
rozbibrke istniejacego budynku ustugowego i budowa budynku
z przeznaczeniem na siedzibg Komisariatu Policji,
wraz z budowa towarzyszacej infrastruktury i zjazdem z drogi gminne;j

I. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Obszar inwestycji ograniczono liniami rozgraniczajacymi i literami ABCDEA na zalaczniku
graficznym w skali 1:500 stanowiacym integralna cze$¢ niniejszej decyzji.

II. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:
Zabudowa ushigowa w zakresie ustug uzytecznosci publicznej

II1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowama terenu:
-~ Spos6b uzytkowania projektowanych obicktéw i sposéb zagospodarowania terenu okresla sig
zgodnie z zabudowa ustugowa w interpretacji wg przepiséw szczeg6lnych.

IV. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego
- realizacja zabudowy ustugowej w zakresie ustug uzytecznoéci publicznej w interpretacji wg
przepiséw szczegblnych z niezbednymi garazami, miejscami postojowymi,dojazdami, dojsciami,
zielenig i infrastruktura techniczna
- ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulicy
- szeroko$¢ elewacji frontowej umozliwiajaca usytuowanie budynkow wzgledem granic dzialki i od
zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
szczegblnych
dach o nachyleniu potaci dachowej do 30 °, w nawiazaniu do charakteru istniejacej w danym
nie zabudowy, tworzaca harmonijng cato$¢ kompozycyjno - przestrzenna
maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 12, 0 m w kalenicy
ierzchnia zabudowy max 70% powierzchni dziatki
la si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci 5 sztuk w ramach wlasnej
5 iatki budowlanej
‘\ 7 “N /6bow1uuje zachowanie min. 10% powierzchni biologicznie czynnej, interpretowanej wg
_/ przepisow szczegdlnych
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V. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
Projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na §rodowisko, przyrodg i krajobraz

VI. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej
Teren objety decyzja oraz projektowana inwestycja nie podlega ochronie prawnej pod wzgledem
dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz nie wymaga ochrony débr kultury wspolczesnej.

VII. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zaopatrzenie W wodg z istniejacej sieci wodociagowej w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadzajacego siecia,
- odprowadzenie $cickow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadzajacego siecia
- zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub
kablowej w uzgodnieniu i na warunkach Zakladu Energetycznego w Pruszkowie
- ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna w uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego Zakladu Telekomunikacji
- zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazu przewodowego w uzgodnieniu i na
warunkach Zakladu Gazowniczego
- zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci cieplowniczej
- w zakresie usuwania odpadéw obowiazuje selektywna zbiérka odpadoéw z zapewnieniem
pojemnikéw na surowce wtorne i wywéz na wysypisko na podstawie umowy
- dostepno$é komunikacyjna terenu w oparciu o projektowany zjazd z drogi gminnej (ul. Jana Pawla
11 ) na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi
- zaopatrzenie terenu w wodg, odprowadzenie §ciekow sanitarnych, przytaczenie do sieci
clektroenergetycznej oraz gospodarka odpadami wymaga zawarcia umowy z wlasciwa jednostka
organizacyjna
- dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

VIIL Ustalenie wymagan dotyczacych interesow oséb trzecich.
- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnief 0s6b
trzecich
- Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy
- Ustalenia niniejszej decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostgpu do drogi publicznej,
mozliwoéci korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostgpu §wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz chronia przed uciazliwo$ciami powodowanymi
przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne.

IX. Inne warunki wynikajace z przepisow szczegélnych.
- Projektowane obiekty musza spetnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r.) z pdZniejszymi zmianami oraz w
innych przepisach szczegbélowych.
- Rozwiazania przyjgte w projektowanym obiekcie musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi i Polska Norma.
- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z pdzniejszymi zmianami).
- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z p6zniejszymi zmianami)
- Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. W sprawie rodzaju i

f zyjno -kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w

r. Nr 25 poz.133)

sieci koliduje z projektowana zabudowa, to przetozenie w/w nalezy
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uzgodni¢ z uzytkownikiem sieci.
- Projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgodnienia Dokumentacji (ZUD) w
Starostwie Powiatu Warszawskiego Zachodniego w Ozarowie Maz., ul. Poznanska 129/133.

X. Okres waznosci decyzji.
Wygasnigcie niniejszej decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory ja wydal.
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktérego ustalenia
sa inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNENIE:

W dniu 08.09.2009 r. wplynal wniosek Komendy Stolecznej Policji w sprawie ustalenia warunkoéw
zabudowy. Inwestycja polegajaca na budowie opisanego przedsigwzigcia wymaga stosownie do art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkow
zabudowy, gdyz przepisy Prawa Budowlanego wymagaja uzyskania dla tej inwestycji pozwolenia na
budowe. Decyzje wydano zgodnie z art. 59 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80 poz. 717) przy braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren objety decyzj nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolne i nielesne. W zawiazku z powyzszym orzeczono jak w
sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie,
ul. Senatorska 35 za posredmctw/g]n Burmstna Blonia w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
Niniejsza decyzja nie upowazpia do mzpoczes;g robdt budowlanych.
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/,07Wiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w OZarbwie Maz.
Zakres pracy KERG-014-281/2008, Rodzaj pracy: Akt. mapy zas. Wykonawca : MIARA
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Punkty zatamania granic przedstawione na mapie, nie oznaczone symbolem kétka pochodza z wektoryzacji mapy ewidencyjnej w skali 1:5000.
Potozenie tych punktéw moze nie spetnia¢ wymagan doktadnosciowych przewidzianych

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz U Nr 38 poz 454 z 2001 r.)
Opracowano systemem GEO-MAP. Skala 1 : 500. Wydrukowat(a) : Iwona Napierata dn. : 2008.10.06 godz: 14:15:24. Strona 1/1
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Zatacznik do decyzji nr 65/R-M/2009 z dnia 09.10.2009 r.
znak: WPP-7331/M/59/2009

ANALIZA FUNKCIJI
ORAZ CECH ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sporzadzona na podstawie §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawic sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dotyczy planowanej inwestycji: rozbidrka istniejacego budynku ustugowego i budowa budynku z
przeznaczeniem na siedzibg Komisariatu Policji wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng i
zjazdem z drogi gminnej na dzialce nr ew. 84 obr. 016 w Bloniu.

Wokot przedmiotowej dziatki wyznacza sig analizowany obszar, oznaczony na zataczniku

graficznym linig przerywana.
Dziatki w sasiedztwie zabudowane budynkami mieszkalno — ustugowymi, gospodarczymi.

Budynki na sgsiednich dziatkach pozwalaja okresli¢ gabaryty planowanej inwestycji.
Dziatka posiada dostgp do drogi publicznej, poprzez zjazd z drogi gminnej. Istniejace uzbrojenie
terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

1. Funkcja terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z niezbgdnymi do jej funkcjonowania zabudowaniami, dojazdami,
dojéciami, zielenig i infrastruktura techniczna.

2. Cechy zagospodarowania terenu:
a) Linia zabudowy:
Ustala sig linia zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulicy
Usytuowanie budynku wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach szczegdlnych

b) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 80% (okoliczne
dziatki zabudowane w ok. 70%)

¢) Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu przeznaczonego

pod zabudowg — 10%

d) wysoko$¢ budynku

istniejace budynki mieszkalne na analizowanym terenie o wysokosci do trzech kondygnacji

Ustala si¢ wysoko$§¢ budynku ustugowego do 12 m

¢) geometria dachow
dach wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 10° - 30° (budynki w sasiedztwie — dachy wielospadowe o
podobnym kacie nachylenia potaci dachowych)

Uzbrojenie terenu z istniejacych sieci
Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (ul. Jana Pawta II)
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unkty zatamania granic przedstawione na mapie, nie oznaczone symbolem kétka pochodzg z wektoryzacji mapy ewidencyjnej w skali 1:5000.

Potozenie tych punktéw moze nie spetniaé wymagar doktadnosciowych przewidzianych
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz U Nr 38 poz 454 z 2001 r.)
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