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KOMENDA STOLECZNA POLICJI
ul. Nowolipie 2 00— 150 Warszawa
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Nazwa przedmiotu
zamoéwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie dokumentacji
projektowo-kosztorysowej dla zadania pn. ,Remont
kompleksowy obiektu Komisariatu Policji Warszawa
Wilanoéw przy ul. Okreinej 577

Adres obiektu budowlanego
(ktorego dotyczy opis)

Warszawa, ul. Okrezna 57

Warszawa, kwiecien 2013 r.
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1. Wstep

1.1. Charakterystyka ogélna istniejgcego budynku
Budynek Komisariatu Policji:
Rok wybudowania - 1954-1955, zostal przekazany do uzytkowania w potowie 1955 r.
Powierzchnia uzytkowa — 1 325,30 m’
Kubatura — 5 832 m’
llo$¢ kondygnacji bez podpiwniczenia — 3 + poddasze uzytkowe

Budynek podpiwniczony.

Rodzaj scian: konstrukcja — cegla.

Rodzaj ogrzewania — centralne ogrzewanie z wlasnej kotlowni gazowej.

Dach wielospadowy, konstrukcja wigzby dachowej — drewniana, pokrycie dachu - blacha trapezowa.
Instalacje wewnetrzne — wodno-kanalizacyjna, gazowa , telefoniczna, elektryczna — podlaczenie do
sieci miejskiej.

Rodzaj wentylacji - wentylacja grawitacyjna,

Budynek garazu:

Powierzchnia uzytkowa garazu dwustanowiskowego — 26,9 m’

1.2 Stan prawny nieruchomosci:
Skarb Panstwa trwaty zarzad KSP

1.3. Stan osobowy Komisariatu Policji
Stan osobowy jednostki wynosi 100 etatow policyjnych + 7 pracownikow cywilnych, Przewiduje sig
wykonanie szatni dla 70 oséb (w tym dla 15 kobiet).

1.4. Dokumentacja fotograficzna stanu aktualnego

Fot. 1 Widok budynku KP od ul. Okreznej
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Fot. 2 Widok elewacji bocznej budynku KP




Fot. 4 Widok — dziedziniec wewnetrzny
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Fot. 5 Widok budynku garazu




2. Podstawowe zalozenia dotyczace przedmiotu zaméwienia

2.1. Identyfikacja potrzeb remontowych obiektu
Branza budowlana:
- docieplenie $cian zewngtrznych w tym $cian piwnic wraz z odgrzybieniem, osuszeniem scian
piwnic i wykonaniem izolacji przeciwwilgociowe,
- wymiana pokrycia dachu wraz z wymiana wigzby dachu,
- docieplenie stropu poddasza (w tym oczyszczenie stropu z odchodow gotebi 1 dezynfekcja stropu),
docieplenie dachu oraz dachu ,,dobudowek™ parteru (od podworza),
- dostosowanie klatki schodowe] do obowiazujacych przepiséw (zwiekszenie wysokosci balustrady),
- remont wszystkich pomieszczen: piwnicy, parteru, I pigtra, Il pigtra oraz poddasza uzytkowego
(reperacje tynkow po wymianie instalacji itp., gladzie gipsowe, malowanie $cian 1 sufitow,
reperacja - wymiana posadzek z oblistwowaniem itp.),
- dostosowanie otwordéw drzwiowych pod wzgledem wysokosci 1 szerokosct w calym budynku -
zgodnie z normatywami,
- przebudowa wszystkich weztéw sanitarnych,
- wydzielenie pomieszczen szatni wraz z wykonaniem we¢ztow sanitarnych dla szatni.
- modernizacja pomieszczenia kottowni
- likwidacja barier pod katem potrzeb oséb niepelnosprawnych:
- wykonanie dostepu 0séb niepetnosprawnych do budynku KP.
- dostosowanie sanitariatu dla 0sob niepetnosprawnych (parter),
- dostosowanie budynku w zakresie wymogow ppoz. w oparciu o sporzadzona w I etapie ekspertyze
ppoz. obiektu zatwierdzona przez Komendanta Wojewodzkiego Strazy Pozarnej.

- zabudowa tarasoéw wraz wykonaniem zadaszema (od podworza),
- wymiany daszkow nad wejsciami do budynku - przebudowa zadaszenia nad gtownym wejsciem,
- zagospodarowanie terenu:

- wymiana ogrodzenia, bram wjazdowych (bramy otwierane automatycznie)

- wymiana nawierzchni utwardzonych wraz z wykonaniem kanalizacji deszczowej - odwodnienie
placow parkingdw do istniejacej kanalizacji deszczowej,

- rozbidrka budynku garazowego dwustanowiskowego,

- budowa wiaty garazowej z wydzieleniem zamknigtego stanowiska na motocykle,

- rozbiorka rampy wjazdowej,

- wykonanie ostony smietnikowej

- wykonanie (przetozenie) chodnikdw, trawniki.
Branza sanitarna:

- wymiany instalacji centralnego ogrzewania,

- zamiana zrodla zasilania cw.au. z elektrycznych term pojemnosciowych na kociol gazowy.
Wykonanie wewngtrznej instalacji c.w.u., wyposazonej] w zawory termostatyczne i pompy
sterowane czasowo na cyrkulac, zasilang z kotla gazowego (Wymiana kotla ujeta
w oddzielnym zadaniu w br.) W projekcie uwzglednié nalezy wymiane instalacji technologiczne) w
kottowni wraz z urzadzenmiami (poza kotlem, ktory zostal wymieniony w 2013r) z opca
czesciowego wykorzystama urzadzen odzyskanych w demontazu.

- wymiana (przebudowa) instalacji wodno — kanalizacyjnej,



- wykonanie wentylacji mechanicznej nawiewno —wywiewnej z odzyskiem ciepla dla wybranych
pomieszezen budynku (szatnie, sala odpraw itp.) oraz wzmocnienie wentylacji grawitacyjne]

- udroznienia istniejacych kanatéw wentylacji grawitacyjnej {inwentaryzacja, przebudowa
w poziomie strychu - dachu),

- montaz klimatyzacji w wybranych pomieszczeniach budynku,

Branza elektryczna:

- wymiana instalacji elektrycznej,

- wykonanie WLZ-6w 1 przytaczy z dwoch zZrédel zasilania zgodnie warunkami RWE (warunki
przylaczenia GR IV nr ND\MBY02696\2013 z dnia 18.03.2013 r. - w zalaczeniu)

- wykonanie sufitu podwieszanego w korytarzu (parter, pigtro L1 II), gdzie umieszczona zostanie
sie¢ strukturalna 1 elektryczna

- montaz oswietlenia zewngtrznego,

- wymiana instalacji odgromowej (w tym wykonanie nowego otoku),

- wykonanie monitoringu zewng¢trznego i wewngtrznego,

- wykonanie podiaczema agregatu pradotworczego na zewnatrz obiektu poprzez gniazdo 63A
w skrzynce.

Branza teletechniczna:

- Wymiana masztu antenowego wg wskazan Wydziatlu Teleinformatyki KSP,

- zakres robot branzy teletechnicznej zgodnie z zatacznikiem nr 3 -, Wykaz robot branzy
teletechnicznej dla KP Wilanow™,

2.2 Zakres robét wymagajacy wykonania koncepcji ukladu funkcjonalno - uzytkowego:

- modernizacja pomieszczen dyzurnych i punktu obstugi interesanta

- wykonanie dostepu 0sob niepetnosprawnych do budynku KP (w tym przebudowa wejscia),

- wykonanie sanitariatu dla oséb mepetnosprawnych,

- zmiana lokalizacji pomieszczen szatni wraz z wykonaniem weztéw sanitarnych

- przeniesienie wszystkich pomieszczen archiwum z I pietra do piwnicy,

- Zmiana pomieszczenia serwerowni wraz dostosowaniem do sieci strukturalnej (pomieszczenie
z klimatyzacja),

- dostosowanie pomieszczenia dla zatrzymanych (przejsciowka) dla aktualnych wymagan,

- zmiana lokalizacji pomieszezen biurowych zwiazana z wyzej wymienionym zakresem,

- przebudowa wszystkich wezlow sanitarnych,

- zagospodarowania terenu w tym budowa wiaty garazowej z wydzieleniem zamknigtego

stanowiska na motocykle, wykonanie ostony $mietnikowej, wykonanie (przetozenie) chodnikéw,

trawniki.

2.3 Wymagania w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

Uwaga: zalaczone rysunki do opisu przedmiotu zamoéwienia stanowia rysunki pogladowe

(wymagaja aktualizacji),. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania

wielobranzowe] inwentaryzacji budowlanej obiektu w zakresie niezb¢ednym do

wykonania przedmiotu zaméwienia.



1.

Koncepcja Remontu, jak réwniez w kolejnym etapie dokumentacji projektowo-
kosztorysowa, winny byé wykonane w oparciu 0 wewnegtrzne przepisy resortowe wraz
z wytycznymi odnosnie obiektow shuzbowych oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami tj.:

Wytyczne nr 3 KGP z dma 17.11.2009r. w sprawie standardow technicznych,
Sunkcjonalnych i uzytkowych obowiqzujgcych w obiektach stuzbowych Policji,

2. Modelowe rozwigzania obiektu shuzbowego siedziby Komendy Powiatowe] Policji,

Komendy Miejskiej Policji oraz Komendy Rejonowej Policji z lipca 2012 1.

Koncepcja remontu obejmuje zakres ujety w pkt. 22 Opisu przedmiotu zamoéwienia”
i sktadaé si¢ bedzie z nastepujacych elementow:

- opis zakladanych rozwiazan architektonicznych,

- rzuty poszczegolnych kondygnacji budynku uwzgledniajace stan istniejacy i zmiany ukladu
funkc¢jonalno — uzytkowego,

- szkice sytuacyjne uwzgledniajace zagospodarowanie terenul.

Koncepcje remontu nalezy sporzadzié¢ w wersji papierowe] (3 egz.) oraz elektroniczne) na
plycie CD (1 egz) - opracowania tekstowe w formacie doc. programu Microsoft Word,
opracowania graficzne w formacie pdfi dwg,

Na podstawie uzgodnione] 1 zaakceptowane) przez Zamawiajacego kowncepcji remontu oraz
W oparciu o ekspertyze ppoz. wwzgledniajgeq odstepstwa w zakresie przepisow, wykonaé

dokumentacj¢ budowlano wykonawcza i kosztorysowa dla zadania pn. ,Remont
kompleksowy obiektu Komisariatu Policji Warszawa Wilanéw przy ul. Okreinej 577,
na podstawie ktore] Zamawiajacy uzyska prawomocng decyzje o pozwoleniu na roboty
budowlane oraz przeprowadzi post¢powanie o udzielenie zaméwienia publicznego w zakresie
planowanych prac.

Zakres opracowania obejmuje:

a. ekspertyz¢ ppoz. obiektu zatwierdzona przez Komendanta Wojewddzkiego Strazy
Pozarnej.

b. projekt budowlano - wykonawczy branzy budowlane], sanitarne), elektrycznej
1 teletechnicznej

¢. uzyskanie wymaganych prawem uzgodnien (rzeczoznawcow ds. p.poz. 1 bhp oraz

rzeczoznawcy ds. higieniczno — sanitamych PiS MSW)

kosztorysy inwestorskie wraz z przedmiarami i zestawieniem materiatow

informacj¢ bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych 1 instalacyjnych.

swiadectwo energetyczne dla budynku,

® o o

Przedmiot niniejszej umowy musi by¢ wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie w sprawie szczegdlowego zakresu

1 formy dokumentacji projektowej, specytikacji technicznych wykonania 1 odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.04.202.2071 z poz. zm.)

oraz Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 27.042012 r. poz. 462), z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
18 maja 2004 r., w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robédt  budowlanych okreslonych w  programie funkcjonalno-uzytkowym
(Dz.U.04 130.1389).



3. Szczegoélowy zakres opracowania - dokumentacji projektowej
3.1 Projekt koncepcyjny
Koncepcja obiektu zatwierdzona przez inwestora
3.2 Projekt budowlano-wykonawczy wielobranzowy z uzgodnieniem ZUD 1 innymi
wg wymagan PINB, obejmujacy:
- zagospodarowanie terenu dziatki;
- architekture;
- konstrukcje (w niezbednym zakresie);
- ogrodzenie terenu (z bramami);

- rozbidrki budynku garazowego;
- wiaty garazowe] z wydzieleniem zamkni¢tego stanowiska na motocykle,
- utwardzenie terenu dziatki ( drogi, place, chodniki),

- projekt zieleni;
- odprowadzenie wod deszczowych
- instalacj¢ wodno- kanalizacyjna, cw 1 ccw oraz p.poz ;
- instalacjg c.0. 1 c.t,;
- instalacje wentylacji mechanicznej 1 klimatyzacji;
- modernizacja pom. kottowni - przebudowa z dostosowaniem do 1stniejacego kotta
- przylacze energetyczne nn i o$wietlenie terenu;,
- instalacj¢ elektryczng o$wietleniowa, sitowa i sterownicza,
- dedykowana siec elektryczng dla sprzetu komputerowego i urzadzen tacznosci,
- zasilanie awaryjne z UPS-u oraz agregatu pradotwoérczego;
- okablowanie strukturalne;
- instalacje kontroli dostepu;
- instalacje monitoringu terenu i wewnetrznag,;
- przylacze kablowe telefoniczne;
- wezel lacznosel telefonicznej oraz instalacja telefoniczna;
- maszt antenowy rurowy na dachu budynku,
- inne niezbedne opracowania wymagane przepisami prawa: wodnego, o ochronie
srodowiska oraz o odpadach;
3.3 Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych z podzialem na branze
uwzgledniajaca:
- organizacje robot 1 etapowanie umozliwiajace bezkolizyjna realizacje robdt w czynnym

obiekcie,



- wyszczegOlnienie 1 opis prac towarzyszacych 1 tymczasowych, ktorych ceng nalezy ujac
w wycenie robot podstawowych.

- tolerancje - w bilansie 1 wymiarowaniu dopuszcza si¢ tolerancje do 5% wartosci
obliczeniowych.

- wyszczegolnienie i opis sposobu wykonania: robét, prob, badan technicznych, odbiorow
czgsciowych,

- szkic orientacyjny (przeskalowany do formatu A3 plan sytuacyjny) z wyrdznionymi
graficznie sieciami i obiektami projektowanymi oraz istniejacymi.

- pozostale elementy opisowe i graficzne wg wymagan standardowych |

3.4 Przedmiary robot zgodny z Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z dn. 02.09.2004r
(w podziale na branze 1 instalacje)

3.5 Kosztorysy inwestorskie zgodny z  Rozporzadzeniem  Ministra  Infrastruktury
z dn. 18.05.2004 (Dz.U. nr 130. 1389) ( w podziale na branze i instalacje)

3.6 Zbiorcze zestawienie kosztow (ZZK)

3.7 Informacje dotyczace bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia podczas robot budowlanych

3.8 Swiadectwo energetyczne dla budynku

4. Uzgodnienia dokumentacji.
Dokumentacja budowlano-wykonawcza winna byé wykonana w oparciu o uzgodnienia
1 zawierac akceptacje:

4.1 rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych

4.2 rzeczoznawcy ds. BHP

4.3 rzeczoznawcy Panstwowe)] Inspekcji Sanitarnej MSW dla obszaru Wojewodztwa
Mazowieckiego

Uwaga:
Na etapie projektowania cala dokumentacja powinna by¢ uzgodniona z wlasciwymi

wyznaczonymi inspektorami branzowymi Wydzialu Inwestycji 1 Remontéw KSP, Wydzialem
Kontroli KSP w zakresie BHP i PPOZ, Wydzialem Teleinformatyki KSP oraz

z Uzytkownikiem obiektu.

5. Forma przekazania dokumentacji projektowej
Catos¢ dokumentacji nalezy wykonad 1 przekazaé zleceniodawcy:
51 w wersji papierowej:

- 6 kompletdow — projekt budowlano-wykonawczy, $wiadectwo energetyczne
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- 3 komplety — przedmiar robét, kosztorys inwestorski, specyfikacja wykonania i odbioru
robot, plan bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (BIOZ)
5.2 w wersji elektroniczne] na plytach CD w 2 egzemplarzach z podzialem na branze:

- ptyta nr 1 — komplet dokumentacji w zapisie oryginalnym, umozliwiajacym przetwarzanie
odpowiednio w programach WINWORD, NORMAPRO ath,
AUTOCAD...... .. {rysunki takze w formacie * pdf)

- ptyta nr 2 — zakres dla celéw postepowania przetargowego w formacie * pdf
{bez kosztorysow inwestorskich 1 zbiorczego zestawienia kosztow)

UWAGA:

Wersja elektroniczna dokumentacji musi by¢ zgodna z egzemplarzami papierowymi tzn.

zawiera¢ wszystkie podpisy i pieczatki oraz dokumenty uzgadniajace i zatwierdzajace oraz

opinie, decyzje, itd. w formacie *.pdf 1 *jpg.

6. Rysunki

7. Rzuty kondygnacji - szkic (parter, Ip, IIp. poddasze, piwnica) z naniesionymi uwagami
(propozycja) Uzytkownika obiektu dotyczacymi zmiany ukladu funkcjonalno-uzytkowego
budynku KP Wilanow.

8. Dokumenty formalne

11



23

KW 24532

V49
m2

=74 )‘;E’/ ~ NA¥ \ #7 - - M 3 \\s‘.& \$2 L e 5
o ﬂﬂg‘f‘:& é 5 G nY N A\ B mos. L - O\ N2
B\ R ) \ e\ W Z5/55 m2 RN XN
o ; m3 ¥ _\\ mé A\ AW 28350 Z ol "3%— _ %\ % \; B A% -
m , F X
\ w7 mi\\ S 8 ’{a ! mz\/ ‘ﬁ \ ?Aﬂmz - ﬁiz ﬁd,—l SE NG
2 vl - - QAZ A\ | piigl _ -
i V- 2 m2 ﬂZB i Nd & \ " N
X727\ KW 23R06 QQ S \ - A 3 &/ Y SN
o G X E\Q QNP o) W 5 B \2
125 / 8 L6 g% \. ; \¢ .."\ -%i X S J47 8 M. g I
A AW e299 e 5 AN J% \R sy 5 X ;«z{ 26356
Wuw 2845 Y/ < R %% 2, (
% ;'-'-; -»\\\\ \\ & 233032 £ i(ifnfé A\ il
\ A4 m2z € N
m2 ’\\ wh M2 e 25 o'
g % N4 N - > y

2 2
XS, \
“’\ & £ \
3
05.. 212 \ 24
> X k N g
» N\, g2,

\ ( -

SN, e, ZANES o \&5 3\ \ AR A S

DANIY- 7. 74 \\ A G
" \ K (% i - B
< %, ( \ % o » 2) & o Legenda:
Z : . N,
( % N % - -
2 , Z razga g Qr t%?] Lg% | ok .8 &3».‘ 1. - budynek Komisariatu Policji
. ] s, T g () 4 " .
2 % \}\0 A o2 2o\ s Yy g _ 1017%8 2 - budynek garazu
CLJ ] : 91“2 ,,(f’ - }Jf 204 S e BNX ooz \ \ - g - granica dzialki
791 LS A GO FOrL N X - 27 \ ~
; 71)) 2,677, i tqsp‘ 5/\, €] - r“/ ; - e \
! 25 2 any FNGEA ey
/ KW 101064 & AN NP > .8 : 4 ' 01 -06- H l
2 sl o ¢ - r R R ' - Warszgya, dnldi .. 5 1o PREZYDE A ANY,
e/ p953 (32 ¢ N S % e T\;ﬁ AP R # o n 3 25 pﬁ*”}’%@'@/\ o
" | gl 4 " \t:_g "o 5 1- /)'/ ] : B \ A % o vl
- ' 3 / 3 N i B i . \ , D N \:"‘.“ WS ddursk
20, - % =7, : " o 0 4, Y 22, ' 24 i Phdinspek
= \E, gi< % A : 2 gff;, ¥ N %, = 4 &N B Biutze(Gaodygit i
) 9 §8_AS1 o ® P h0a A\ o 4 @ = 27811 <
L = o Al N/ & S L W 9 “ S ; N
30 o XA AN x 4 929 Y KW1ie717c7 28
467 MAPA SYTUACYJINO - WYSOKOSCIOWA X Xe3 SO %80k Bi D © S
~ DO CELOW PROJFKTOWYCH G ) = : ©n ¢ _%f N5\ \ [7 el - ,,;‘?z’f,';a‘- e s B
= ' LA T e O S \ICs il N 271812 % Awersr o~
v woj. mazowieckie 595: N3 ® i;b e N b . ) ,;*))'H 4 i
g N 4 : 3 Bi -3 K7/ 118717 7
g m.st. Warszawa 2 X . {{.? # Z / <} T K 27550
2y 2 dzielnica: Mokotéw bl & - Ay ' N . bk, B
1) dz.ew. 171, obr. 1-05-32 | ' , g - ;
Z| Terenu polozonego: ul. Okrezna 57 527 ewi /N ///
A
Sl Skala 1:500 Sekcja: 10 8502 P e
m; W ke : J . Komisariat Policji Warszawa Wilanow
trakcie poréwnania mapy z terenem w miesigcu czerwen 2011r. 1. Ok
na obszarze oznaczonym kolorem zielonym mapa zostala zaktualizowana ul. OKkre¢zna 57
-} pod wzgledem sytuacyjno — wysoko$ciowym . i
—._ || Na terenie przedstawionym na niniejszej mapie moze wystapi¢ dodatkowe ! Rysunek: mapa sytuacyjno - wysokoSciowa
&z | uzbrojenie podziemne nie posiadajace dokumentacji w instytucjach d

DER-10-600 13
e}

% || Warszawa, dnia

PETETY W

o~ = . .',"n
L S L
¢ &

L

#

; 'I'...L:I.. ,?.’./v T

1 A

branzowych i nie dajace si¢ wykry¢ aparatura.
Mapa niniejsza moze stuzyé do opracowania projektu technicznego
i uzgodnienia w Zespole Uzgodniefi Dokumentacii.

Skala 1: 500




Komisariat Policji Warszawa Wilanow

ul. Okr¢zna 57

Rysunek: clewacja od ul. Okr¢znej

Skala 1: 100

A
O
i

\ s pe—
| I

.m G

—l

- -

Wy |

] e

1
1
1
¥

R L
M Ll <

_" 3

it _“ a4 -

_m i : ;i

el 4

1l - . : |

T, B

A =i

| | R S == I e )
ig b iz _ e

Lea—r

it

_ . —— .T..‘ 4 m, i ) ; ] .. % e ." #_

t

ik :
T e

i
T '
e T T L O T
P i

P

UL. OKREZNEJ'

e .I.—I -
i H _ :
] ,_f a ! ~T! o
v : ; ~I' WO
e . : = &'
i o ! "
. - B ——
o u o

i o et g

{5 . ;

; ) B .n./._..

| ~Ij
4 i
b B

3L

'ELEWACJA 0D

e
—

-

—4




Komisariat Policji Warszawa Wilanow
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Rysunek: elewacja od podwérza
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- elewacja boczna
- przekrdj pionowy
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